Joachimsthal

Ruhe, Natur und Wohnkomfort vereint - Bungalow
mit Wintergarten am Tor zur Schorfheide

Numero de propiedad: 26412025

PRECIO DE COMPRA: 375.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 519 m?
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De un vistazo

26412025 375.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 110 m? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1983 cuidado
2 x Plazade
apar camiento Sélido
exterior, 1 x Garaje
ca. 140 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
31.07.2036 120.70 kWh/mz2a
C
Aceite
1991
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Dieser charmante, massiv gebaute Bungalow aus dem Baujahr 1983 befindet sich in einer
besondersruhigen und idyllischen Lage am Ende einer kleinen Anhohe. Alsletztes Haus der
StrafRe mit freundlichen Nachbarn und einem herrlichen Blick Uber die Landschaft in
Richtung Joachimsthal. In den Herbst- und Wintermonaten, wenn sich die Blatter gelichtet
haben, er 6ffnet sich zudem ein wunder schoner Blick auf den Grimnitzsee.

DasHausist Uber eine Treppeerreichbar, diedirekt in den grof3ziigigen Wintergarten fuhrt.
Der ca. 25 m2 grofl3e Wintergarten wurde im Jahr 2003 angebaut und entwickelte sich zum
Mittelpunkt des Familienlebens. Ein gemiitlicher Ort, an dem gemeinsame Stunden
verbracht und die Tage entspannt ausklingen gelassen wurden.

Der gut durchdachte Grundriss bietet ideale Voraussetzungen fir Familien sowie fur
Menschen, dieim Alter naturnah und ruhig wohnen mdchten. Im Erdgeschoss befinden sich
zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein grol3ziigiges Wohnzimmer, eine separ ate K iche
mit vor handener Einbauktiche, ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Das Badezimmer wurde im Jahr 2015 umfassend modernisiert und mit neuen
Abflissen, modernen Fliesen, einer ebenerdigen Dusche sowie neuen Badmobeln
ausgestattet.

Ein besonderes Detail ist das schmiedeeiser ne Bristungsgelander im Dielenbereich, das den
Zugang zum voll unterkellerten Bereich stilvoll begleitet. Der Keller bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ein Raum wur de ber eits fr iher zu Wohnzwecken fir eines der
Kinder ausgebaut. Dartiber hinaus stehen ein weiteres Bad mit Dusche und WC, der
Heizungskeller, eine WaschkUiche, ein Hauswirtschaftsraum sowie eine Garage mit
Werkbank und vorhandenem Werkzeug zur Verfigung.

Das liebevoll angelegte Grundstlick ist ein echtes Highlight. Der gepflegte Rosengarten war
der ganze Stolz der Eigentiimer und verleiht dem Aul3enbereich eine besondere Atmosphare.
Eine Uberdachte Terrasse ladt zum gematlichen Grillen, Feiern und Verweilen im Griinen
ein. Zusatzlich bietet ein grofl3es Gewachshausideale M dglichkeiten fur Gartenliebhaber.

Dieser gepflegte Bungalow verbindet eine praktische Raumaufteilung, solide Bauweise und
eine aul3ergewdhnlich schéne Lage. Er eignet sich hervorragend fir junge Familien, deren
Kinder die Schule bequem zu Ful’ erreichen kénnen, ebenso wie fir Ruhesuchende, die
ihren L ebensabend inmitten der Natur und der reizvollen Seenlandschaft rund um diedrei
Seen geniel3en mochten.

Ein Zuhause mit viel Platz, Geschichte und einer Lage, die Ruhe, Natur und L ebensqualitéat




vereint.
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Detalles de los servicios

- Wintergarten

- verzinkte Zaunanlage

- Satelitenanlage

- erschlossen mit Wasser, Strom, Telekom
- 3Oltanks

- 2Kléranlagen je 3 m3

- Regenversickerung
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Todo sobrela ubicacion

Das Grundstiick in Joachimsthal befindet sich in einer naturnahen und ruhigen Lageim
Herzen der Schorfheide-Chorin-Region im Landkreis Barnim. Joachimsthal liegt eingebettet
zwischen ausgedehnten Waldern, sanften Hlgeln und einer Vielzahl klarer Seen und gehort
Zu einer der landschaftlich reizvollsten Gegenden Brandenburgs. Die Stadt liegt am

Uber gang zwischen der historischen Uckermark und der Schorfheide und ist Teil des
Biosphérenreservats Schorfheide-Chorin.

Die Umgebung ist besonders durch die drei nahegelegenen Seen gepragt. Den Werbellinsee,
den Grimnitzsee und den Parsteiner See. Der Wer bellinsee z&hlt zu den schonsten Badeseen
Brandenburgs und bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Baden, Wasser sport, Angeln,
Wandern und Radfahren. Der Parsteiner See, einer der grof3ten natiirlichen Seen
Brandenburgs, ist ebenfalls gut erreichbar und bekannt fir seine beeindruckende
Naturkulisse.

Die Verkehrsanbindung ist fiir einelandliche Lage sehr gut. Uber die nahegelegene
Bundesautobahn A1l (Berlin—Stettin) besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Berlin
sowie in den Norden Brandenburgs und nach Polen. Die Region ist Uber die Anschlussstellen
Joachimsthal, Werbellin sowie Chorin/Britz gut erreichbar. Von Joachimsthal ausist das
Berliner Stadtzentrum mit dem Pkw in etwa einer Stunde erreichbar.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Joachimsthal angebunden. Uber die
Regionalbahnver bindung RB63 bestehen Verbindungen Richtung Eber swalde, wo Anschluss
an weitere Bahnverbindungen in Richtung Berlin besteht. Der Bahnhof Joachimsthal sowie
der historische Kaiserbahnhof Joachimsthal dienen als wichtige Haltepunkte der Region.
Erganzend verkehren regionale Busverbindungen, unter anderem die Wer bellinseebus-
Linie, dietouristisch wichtige Ziele rund um den Wer bellinsee er schlieft.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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