VP ‘ VON POLL

Wandlitz — Basdorf

Una casa que quiere volver a abrir su corazon

NUmero de propiedad: 25412030
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PRECIO DE COMPRA: 289.900 EUR < SUPERFICIE HABITABLE: ca. 78,8 m2 « HABITACIONES: 3 » SUPERFICIE DEL

TERRENO: 782 m?
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De un vistazo

25412030

ca. 78,8 m?

Techo a dos aguas
3

2

1

1938

2 x Plaza de
aparcamiento exterior
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289.900 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
para reformar
Sdlido

ca. 30 m2
Terraza
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
21.09.2033 299.70 kWh/m?2a
H
Gas
1938
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La propiedad
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Gute Griinde sich fiir in Berlin und
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Planos de planta

rasse
18.76 m2 (6.09 x 4.17)

Wohnzimmer
25.93 m? (4.61 x 6.91)

Nebenraum
15.41 m? (2.67 x 6.13)

Diele / Flur
7.57 m? (2.67 x 3.75)

Bad
4.95 m?
1.76 x 2.95

DIE Dr.ing. Burger UG LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.
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Wohnzimmer
17.50 m2(3.83 x 5.11)
f LR M -+ 225
Schlafzimmer
15.69 m? (3.14 % 5.11)
¥

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Keller- / Heizungs- / HA- Raum
17.18 m? (4.97 x 3.65)

LRH=18m

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

En una zona residencial especialmente verde y familiar de Basdorf, esta encantadora
casa, construida en 1938, espera a nuevos propietarios que deseen llenarla de vida y
disefarla a su gusto. Con una superficie habitable de aproximadamente 78,8 m2 y una
amplia parcela de aproximadamente 782 m?, ofrece las condiciones ideales para familias
pequefias o parejas que buscan hacer realidad la casa de sus suefios. La casa se
moderniz6 a mediados de los 90, incluyendo un nuevo techo aislante, ventanas con
persianas y un bafio alicatado. La fachada también se enyeso recientemente, y una
acogedora terraza cubierta y alicatada ha acogido a los residentes desde entonces. Se
afiadi6é una practica extensién con un aseo con ducha y entrada independiente, ideal
para invitados, una sala de ocio o un despacho. La planta baja incluye un pequefio
semisétano, actualmente utilizado como sala de calderas y taller. El atico ofrece dos
habitaciones, ideales como dormitorios y habitaciones infantiles. Esta propiedad con
todos los servicios (agua, alcantarillado, electricidad, gas, telecomunicaciones) presume
de amplio espacio, arboles maduros y numerosas posibilidades de disefio. Una entrada
adicional ofrece opciones préacticas, especialmente para autbnomos, como aparcamiento
0 espacio de carga en la parte trasera de la propiedad. Tras un tiempo desocupada, la
casa espera una reforma con carifio. Con un poco de creatividad y artesania, se puede
crear un hogar idilico que ofrezca seguridad y libertad. Una casa encantadora y con
mucho corazoén, enclavada en un barrio frondoso, que, con energias renovadas, puede
convertirse en un acogedor refugio familiar o en una relajante residencia de retiro.
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Detalles de los servicios

- massives Einfamilienhaus

- Teilkeller

- erschlossen mit Wasser/Abwasser, Strom und Gas, Telekom
- zusatzliches Zimmer mit Toilette von aul3en begehbar

- Dusch- und / Wannenbad

- Terrasse

- 2 Einfahrten
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Herzen des rund 750 km? gro3en Naturparks Barnim und
erfreut sich dank ihrer seen- und waldreichen Umgebung groRRer Beliebtheit. Nur etwa 30
Kilometer nordlich von Berlin gelegen, gehdrt sie zum attraktiven ,Speckgurtel* der
Hauptstadt.

Der Ortsteil Basdorf mit ca. 5.800 Einwohnern ist umgeben von idyllischen Seen. Der
Wandlitzer See und der Stolzenhagener See sind in nur 20 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar und bieten perfekte Mdglichkeiten fiir erholsame Stunden am Wasser.

Die Infrastruktur in Basdorf ist hervorragend: Die Heidekrautbahn (RB27) verbindet den
Ort im Stundentakt mit Berlin und weiteren Ausflugszielen im nordlichen Umland. Uber
die benachbarten Orte Wandlitz und Klosterfelde bestehen zusatzliche
Zustiegsmoglichkeiten. Dank der Bundesstraf3en L100 und B273 sowie der
Autobahnanschliisse A10 und A1l erreichen Sie die Berliner Innenstadt schnell und
bequem.

In Wandlitz finden Sie alles fur den taglichen Bedarf — von Supermérkten und Apotheken
Uber Allgemein- und Facharzte bis hin zu vielféaltigen Freizeit- und Sportangeboten.
Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen in der Umgebung sorgen zudem fiir eine
hohe Lebensqualitat und ein rundum angenehmes Wohnumfeld.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 299.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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