Wandlitz

Calidad de vida en estado puro: casa adosada en
una ubicacion privilegiada en Wandlitz: verde.
Tranquila. jUn hogar!

Numero de propiedad: 25412024
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PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 « HABITACIONES: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO
- 432 m?
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De un vistazo

25412024

ca. 90 m2

Techo a dos aguas
3

2

1

2008

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

450.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 20 m?

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas natural ligero 66.90 kWh/m2a
11.08.2035

B
Gas 2008
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende una encantadora casa adosada, construida en 2008, en una tranquila zona
residencial ideal para familias. Con jardin propio y una distribucion cuidada, ofrece una
atractiva alternativa a un apartamento, ideal para parejas o familias pequefias que
valoran la comodidad y la calidad de vida. La planta baja impresiona con un recibidor
acogedor y luminoso, desde el que se accede a todas las estancias. La cocina, bien
equipada, incluye todos los electrodomésticos necesarios y un acogedor comedor. El
lavadero contiguo no solo alberga el aseo de invitados, sino que también ofrece un
practico espacio de almacenamiento para articulos del hogar. El corazon de la casa es el
amplio salén-comedor, luminoso y ventilado, con acceso a la terraza orientada al este-
sur. Una escalera de madera de haya conduce directamente desde el salon a la planta
superior, disefiada como un refugio privado: dos dormitorios y un luminoso bafio con
bafiera y ducha crean un ambiente confortable. Una escalera abatible da acceso al atico,
gue ofrece espacio de almacenamiento adicional. El jardin esta bellamente cuidado y
cuenta con plantas de alta calidad. La terraza es perfecta para relajarse o disfrutar con
familiares y amigos. Dispone de una cochera con trastero contiguo para su vehiculo,
ideal para guardar bicicletas, herramientas de jardin o muebles de exterior de forma
segura. Esta casa adosada combina la vida moderna con un ambiente acogedor en una
ubicacién privilegiada. Aqui podra disfrutar de la tranquilidad y, al mismo tiempo,
beneficiarse de las ventajas de un barrio consolidado. jConcierte una visita y déjese
cautivar por esta encantadora casa!
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Detalles de los servicios

- frei geplantes Architektenhaus in massiver Bauweise mit Vollklinker
- Doppelhaus - reale Teilung

- Einbaukiche mit allen Geréten

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss

- innenliegendes Gaste-WC im HWR

- Gasbrennwerttherme inkl. WW-Speicher

- elektrisch bedienbare Auf3enjalousien im EG und OG

- Abstellraum unter der Treppe im EG

- Dusch-/Wannenbad im Obergeschoss mit Ful3bodenheizung

- Handtuchheizkérper im Dusch-/Wannenbad

- ca. 15 m2 Abstellflache im Spitzboden

- Ost-Sud-Terrasse ca. 5 x4 m

- Carport mit angrenzendem Schuppen

- PKW-AuRenstellplatz

- Brunnen in Gemeinschaftsnutzung mit Nachbarn

- ruhiges Wohngebiet durch Villen, Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt
- ca. 600 m zum Strandbad Wandlitzsee

- ca. 2,5 km mit dem Fahrrad zum Liebnitzsee
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Landkreis Barnim ca. 20 Kilometer norddstlich von Berlin
in einer seen- und waldreichen Umgebung. Die BundesstraRen B109 und B273 fiihren
durch das Wandlitzer Siedlungsgebiet, die Autobahnen A 10 und A 11 sowie der
Anschluss an die Hauptstadt Berlin durch die Regionalbahn RB 27 sind weitere gute
Voraussetzungen fir stetiges Wachstum. Alles, was das tagliche Leben so komfortabel
und lebenswert macht, haben Sie hier vor Ort und ist fur Sie ful3laufig erreichbar. Kitas
sowie Schulen, verschiedene Allgemein- und Facharzte, Laden des taglichen Bedarfs,
Gaststatten und vielfaltige Freizeit- und Sportértlichkeiten sorgen fr ein rundum tolles
Lebensgefiihl. Die ausgedehnten Walder und die zahlreichen Seen ermdéglichen die
vielfaltigsten Freizeitaktivitaten, wie z.B. Schwimmen, Wandern, Fahrradtouren, Reiten,
Tennis und sogar einen nahegelegenen Golfplatz finden Sie hier in Wandlitz vor!
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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