Wandlitz — Stolzenhagen

Aire rural y calidad de vida: espaciosa casa
multigeneracional cerca de Berlin

NUmero de propiedad: 25412010

0

n-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 228 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 686 m?2
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De un vistazo

25412010

ca. 228 m2

Techo a dos aguas
9

7

5

1915

1 x Puerto de coches

595.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

completamente
restructurado

Solido

ca. 104 m2

WC para invitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
08.03.2032 157.50 kWh/mz2a
E
Gas
2017
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta versatil casa multigeneracional ofrece las condiciones ideales para una convivencia
compartida, retiros individuales o la combinacion de vida y trabajo bajo un mismo techo.
Sus aproximadamente 228 m2 de espacio habitable ofrecen opciones de distribucién
flexibles y un atractivo potencial para alquileres. La propiedad, de sélida construccion,
fue objeto de una profunda renovacion entre 2013 y 2023. La restauracion estética de las
vigas originales del tejado le confiere un encanto histérico que se integra
armoniosamente con las comodidades modernas. Entre los aspectos mas destacados de
la renovacion se incluyen la modernizacion de los bafios y una cocina contemporanea.
Otra caracteristica distintiva de esta casa son sus tres entradas independientes, que
ofrecen opciones de uso flexibles, ya sea para una familia numerosa o para unidades de
alquiler independientes. Esto la hace ideal para una convivencia relajada entre
generaciones o para el alquiler de unidades individuales. En una amplia parcela
ajardinada, cuyo tamafio ofrece aun mas posibilidades de paisajismo, encontrara
magnolios, forsitias y muchas otras plantas cuidadosamente cuidadas. El jardin cuenta
CON Su propio pozo para un riego econoémico, lo cual resulta especialmente ventajoso
durante los meses de verano. Para el ocio y la relajacion, la zona de bafio del lago
Stolzenhagen esta a solo 1 km. Alli también encontrara una joya culinaria de la region: el
restaurante de pescado "Fischerstube". Alrededor del lago, encontrara otras atracciones,
como la piscina "Stolzenhagen", el parque infantil forestal "Seepromenade" y numerosas
rutas de senderismo para disfrutar de relajantes paseos. La conexion a la red publica
esta totalmente garantizada: dispone de agua potable, electricidad, gas y alcantarillado;
ademas, proximamente se instalara fibra dptica para garantizar internet de alta
velocidad. La propiedad también ofrece un bungalow vacacional (aprox. 15 m2) con
terraza, ideal como casa de huéspedes o para alquileres de temporada. Esta propiedad
no solo es un lugar para vivir, sino también una excelente inversion para un futuro con
gran potencial. Concierte una visita ahora para ver esta excepcional propiedad con sus
propios 0jos.
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Detalles de los servicios

- Kernsanierung 2013-2023

- Medienanschlisse, Trinkwasser, Strom, Gas, Abwasser und Telekom sind vorhanden
- Massivbauweise

- 3 separate Hauseingange

- aufgearbeitete Original-Dachbalken

- moderne Kichenausstattung

- funf Bader

- eigener Brunnen fur die Gartenbewasserung

- grofB3er Walnussbaum im Garten

- Glasfaseranschluss in Kiirze verfugbar

- Stolzenhagener See nur ca. 350 m entfernt

- ca. 50 min mit dem Auto von Berlin Mitte entfernt

- schoner grofRzlgiger Garten

- Ferienbungalow mit vorgelagerter Terrasse (ca. 15 m?)

- Badestelle am Stolzenhagener See und Restaurant "Fischerstube" ca. 1 km entfernt
- KITA "Waldgeister" ca. 600 m entfernt

- Bahnhof Wensickendorf - ca. 3,0 km

- Bahnhof Wandlitz - ca. 7,4 km

- Bahnhof Basdorf - ca. 9,0 km
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Todo sobre la ubicacion

Im Landkreis Barnim befindet sich der Wandlitzer Ortsteil Stolzenhagen, dieser liegt ca.
20 Kilometer norddéstlich von Berlin entfernt. Charakterisiert wird diese Gegend durch
seine seen- und waldreiche Lage und einer stetig wachsenden Infrastruktur. Sowohl die
Bundesstral3en B109 und B273, als auch die Autobahnen A10 und A1l geben somit
einen idealen Anschluss an die Berliner Hauptstadt.

Alternativ kénnen Sie auch die Regionalbahn nutzen um in die Berliner City zu gelangen.
Vom Bahnhof Wensickendorf, welcher nur ca. 3,0 km entfernt liegt, kbnnen Sie mit dem
RB27 in Richtung Karow bzw. Gesun dbrunnen fahren und haben dort
Anschlussmdoglichkeiten an die S-Bahn. Die Bahnhtfe Wandlitz / Wandlitzsee und
Basdorf befinden sich ebenfalls im Umkreis von ca. 3,5 - 8,0 km.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Kitas, Schulen, Cafés,
Restaurants und Kulturangebote, lassen sich bequem in den benachbarten Ortsteilen
Wandlitz und Basdorf erreichen, die ca. 10 Autominuten entfernt sind. Der
familienfreundliche Ortsteil Stolzenhagen gilt als gefragter Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz.

Neben der idyllischen Lage im historischen Ortskern, bietet Ihnen Stolzenhagen
fuBlaufig, die von vielen Berlin-Ausfliglern beliebte Fischerstube am Stolzenhagener See
mit Badewiese und Bootsausleihstation. Die ausgedehnten Wélder und zahlreichen Seen
ermoglichen die vielfaltigsten Freizeitaktivitaten fur Sie und Ihre Familie, wie Schwimmen,
Wandern, Fahrradtouren, Reiten, Tennis und Golfen auf dem nahe gelegene Golfplatz im
Ortsteil Prenden.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 157.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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