
Nordhorn

Sin comisión: Casa unifamiliar para reformar con
oficina y garaje en Nordhorn

 

Número de propiedad: 25242050

 

 
PRECIO DE COMPRA: 215.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 124,7 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 596 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25242050

Superficie habitable ca. 124,7 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Ocupación a partir
de

01.12.2025

Habitaciones 5

Año de
construcción

1963

Tipo de
aparcamiento

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

Precio de compra 215.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Modernización /
Rehabilitación

1993

Método de
construcción

Sólido

Características WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

22.10.2035

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

201.20 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

G

Año de
construcción según
el certificado
energético

1963
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Planos de planta





Este plano no está a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta
razón, no podemos garantizar la exactitud de la información.
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Una primera impresión

Esta vivienda unifamiliar, construida en 1963, se encuentra en una tranquila zona

residencial familiar del popular barrio de Blumensiedlung. La casa ofrece un gran

potencial de personalización y es ideal para quienes prefieren el bricolaje y desean

renovar una vivienda que requiere algo de trabajo. Los aproximadamente 124,7 m² de

superficie habitable se distribuyen en cinco estancias bien proporcionadas, ofreciendo

diversas posibilidades. La casa se asienta sobre una parcela de aproximadamente 596

m², lo que proporciona amplio espacio para actividades al aire libre, un jardín o una zona

de juegos infantiles. Al entrar, un funcional recibidor da la bienvenida a las demás

estancias. La planta baja consta de un amplio salón-comedor, una cocina independiente

y otra habitación que puede utilizarse flexiblemente como habitación de invitados o

despacho. Como alternativa, la habitación actualmente destinada a despacho en la

planta baja está disponible para los nuevos propietarios. A esta habitación se accede por

una segunda puerta de entrada y da acceso al garaje y a una segunda entrada al sótano.

La planta superior cuenta con tres habitaciones adicionales que pueden utilizarse

individualmente como dormitorios. Hay un baño con bañera, ducha, inodoro y lavabo, así

como un balcón accesible desde el pasillo. El ático reformado ofrece más espacio de

almacenamiento. La casa cuenta con suelos y revestimientos básicos y calefacción de

gasóleo. Las obras de modernización realizadas en 1993 (sustitución de ventanas y

puerta principal) garantizan un mejor aislamiento térmico; sin embargo, el resto de las

instalaciones y superficies del edificio requieren una modernización exhaustiva. Gracias

a su estado, la casa ofrece la base ideal para crear un hogar personalizado con sus

propias ideas. La propiedad también cuenta con garaje y un amplio sótano con amplio

espacio de almacenamiento. El barrio se caracteriza por su carácter consolidado y un

ambiente agradable, especialmente apreciado por familias con niños. Hay tiendas,

colegios, guarderías y zonas de recreo a poca distancia. Esta casa unifamiliar representa

una atractiva oportunidad para cualquiera que desee invertir tiempo y esfuerzo en la

renovación y modernización de su nuevo hogar. Descubra las posibilidades y no dude en

concertar una visita.



Número de propiedad: 25242050 - 48527 Nordhorn

Detalles de los servicios

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr 1963

- Wohnfläche ca. 124,7 m²

- Grundstück von ca. 596 m²

- insgesamt sechs Zimmer, aufgeteilt auf Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Ausgebauter Spitzboden mit Stauraum in zwei Räumen

- Garage

- Separate Bürofläche, auch über Nebeneingang zu erreichen.

- Sichtbarer Wasserschaden im Flur Bereich Nebeneingang an der Decke

- Großzügiger Keller mit zwei Zugängen

- Einfache Böden und Wandbeläge, Sanierungsbedarf

- Stromkasten mit Porzellanschaltung

- Ölheizung mit Öltanks

- Fenster und Haustür 1993 erneuert

- Weitere haustechnische Anlagen und Oberflächen bedürfen umfangreicher

Modernisierung / Sanierung
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Todo sobre la ubicación

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die größte Stadt des

Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im äußersten Südwesten von

Niedersachsens, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die

Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanälen durchzogen ist und

das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nächstgrößere Stadt auf niederländischer Seite ist Enschede, ca. 33 km südwestlich

von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Münster und Osnabrück die nächstgelegenen

größeren Städte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die

B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die

A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten

entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs wie Banken, Ärzte, Apotheken und einen

Lebensmittelmarkt sind in der näheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in

wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 201.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Georg H. Pauling

 

Bentheimer Straße 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +49 5921 - 71 39 93 0

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

