VP ‘ VON POLL

Neuenhaus / Veldhausen

Casa unifamiliar bien mantenida con dos unidades
de vivienda independientes, de uso flexible.

NUmero de propiedad: 25242020

VON POLL §

PRECIO DE COMPRA: 365.000 EUR

SUPERFICIE HABITABLE: ca. 215 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL

TERRENO: 413 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

25242020

ca. 215 m2

Techo a cuatro aguas
6

4

1

1984

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

365.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo

227.20 kWh/m?a

Gas natural ligero
08.09.2031

G

Gas
1985
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La propiedad

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
oogle-Business Eintrag.

Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhomn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
folgenden QR-Code:

At
i

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Gber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschat Bentheim.

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende una casa unifamiliar en buen estado con un apartamento independiente en la
planta superior. Construida en 1984, la propiedad ofrece una generosa superficie
habitable de aproximadamente 215 m2y se ubica en una parcela de aproximadamente
413 m2. La combinacion de una distribucion bien disefiada, dos apartamentos totalmente
equipados y una orientacion sur la convierte en una casa muy atractiva tanto para
familias como para inversores. Planta baja: Vivienda de una sola planta con terraza y
jardin: La planta baja consta de tres estancias, incluyendo un amplio y luminoso salén
con grandes ventanales y acceso directo a la terraza. La terraza, al igual que el jardin,
esta orientada al sur, ideal para relajarse al aire libre, disfrutar de la jardineria o disfrutar
de agradables barbacoas. Ademas del saldn, la planta baja ofrece dos estancias
adicionales que pueden utilizarse como dormitorios, despachos o habitaciones de
invitados. Una cocina independiente y un lavadero adyacente garantizan la funcionalidad
diaria. Un bafio con luz natural y un aseo de cortesia completan la planta baja. Atico:
Apartamento totalmente equipado con balcon. El &tico alberga un apartamento
independiente de tres habitaciones con entrada independiente. Cuenta con un amplio
saldén con acceso a un balcon orientado al sur, dos habitaciones versatiles adicionales,
cocina, un bafilo moderno y un practico lavadero. Esta unidad es ideal para alquiler a
largo plazo. La propiedad se encuentra en una zona residencial tranquila y bien
comunicada, con facil acceso a comercios, colegios, médicos e instalaciones de ocio. Su
cdémodo acceso al transporte publico y a la autopista la hace ain mas atractiva tanto
para propietarios como para inquilinos. Los inversores se beneficiaran de una atractiva
rentabilidad, mientras que las familias podran utilizar el apartamento para generar
ingresos mediante el pago del alquiler. Programe una visita hoy mismo y compruebe la
versatilidad y el potencial de esta propiedad.
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Todo sobre la ubicacion

Veldhausen ist ein kleiner Ortsteil nordwestlich von Nordhorn gelegen. Die Gemeinde
liegt im Sudwesten Niedersachsens, an der Grenze zu den Niederlanden.
Verkehrstechnisch hat Veldhausen eine gute Anbindung zur B 403 und A31.

Der Ort bietet eine gute Infrastruktur: Supermarkte, Banken, Sportvereine, Apotheken
und Arzte sind in nur wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Kindergarten sowie Grundschulen befinden sich am Ort. Das Gymnasium, die Real- und
Hauptschule befinden sich im Nachbarort in ca. 5 km Entfernung.

Neuenhaus erreicht man bequem mit dem Fahrrad. Nordhorn ist maximal 15
Autominuten entfernt.




Numero de propiedad: 25242020 - 49828 Neuenhaus / Veldhausen

Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 227.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Georg H. Pauling

Bentheimer StralRe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921-7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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