VON POLL

Malchow

Seltenheit: Grol3zigiges Grundstiick mit altem
Bauernhaus mit Entwicklungspotenzial, in Malchow

Numero de propiedad: 26411017

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100 m? « HABITACIONES: 4
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.420 m?2
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De un vistazo

26411017 299.000 EUR
Casarural

ca. 100 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 ca. 100 m2

1959 Terraza, Chimenea,

: Jardin/ uso
IxGarge compartido
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Datos ener géticos

Legally not required
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Planos de planta

Scheune

Garage

Lager

Abstellraum

Wohnkiiche
Kiiche
Flur Keller
Schlafzimmer Wohnzimmer
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Una primeraimpresion

In Malchow, nur rund 300 Meter von der nachstgelegene Badestelle am Malchower See
entfernt, bietet sich lhnen eineinteressante Gelegenheit: Ein grof3ziigiges Grundsttick mit
einer Flache von ca. 2.420 mz, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet und sowohl fur
Eigennutzer alsauch fir Anleger und Investoren attraktiv ist.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein ehemaliges Bauernhaus mit einer Grundflache von
ca. 200 m2 sowie weiter e Nebengebaude. Auf der Grundflache von rund 200 m2 kénnen Sie
aktuell auf zwei Etagen ihren Ideen freien Lauf lassen. Ausreichend Platz waren
beispielsweise fir vier und auch mehr Wohneinheiten. Das Wohnhausist seit vielen Jahren
unbewohnt und befindet sich aktuell in einem stark sanierungsbedirftigen, teillweise
entkernten Zustand. Die vorhandene Substanz bietet eine mdgliche Grundlage fur ein
umfassendes Sanierungsprojekt, alternativ er 6ffnet sich hier auch die Option eines Abrisses
mit anschliel3endem Neubau nach individuellen Vor stellungen, vor behaltlich der
behordlichen Genehmigung.

Im derzeitigen Zustand verflgt das Haus Uber eine klassische Aufteilung mit Ktiche,
Wohnzimmer, Bad, Abstellraum und zwei (ehemaligen) Schlafziimmern. Erganzt wird das
Gebaudedurch eineintegrierte Garage, einen Lagerraum sowie eine seitlich angrenzende
kleine Scheune. Das Dachgeschoss wur de ber eits vollstéandig entkernt und bietet zusétzliche
Ausbaur eserve auf ebenfallsrund 200 m2,

Das besonder e Potenzial liegt im Grundstiick selbst: Der vordere Bereich mit ca. 400 m2
kdnnte moglicherweise als weiter es Bauland genutzt wer den. Dadur ch besteht die

M 6glichkeit einer weiteren Bebauung, beispielsweise durch ein zusatzliches Wohnhaus, oder
auch einer Teilung des Grundstiicks— vorbehaltlich der behordlichen Genehmigungen.

DasHausist bereits mit Wasser, Abwasser und Strom angeschlossen. In der Straf3e vor dem
Grundstick, an der Grenze liegt der Gasanschluss bereit.

I nsgesamt handelt essich um ein Objekt mit klar erkennbarem Entwicklungsbedarf, jedoch
ebenso groRem Gestaltungsspielraum. Die Kombination aus Grundstiicksgr 63e und
vorhandener Bebauung macht dieses Angebot zu einer spannenden Option fur Kaufer mit
Weitblick.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten K ontaktformular
bearbeitet werden.




Wir haben Ihr I nteresse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen dieses Grundstiick im Rahmen einer personlichen Besichtigung vor.
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Detalles de los servicios

Bauernhausim erweiterten Rohbau, daher stark sanierungsbedurftig
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Todo sobrela ubicacion

Dielnselstadt Malchow befindet sich inmitten der M ecklenburgischen Seenplatte, umgeben
vom Malchower See, dem Fleesensee und dem Plauer See. Die besondere L age, direkt an der
M Uritz-Elde-Wasser stral3e sowie das ortsansassige K loster machen den Luftkurort zu einem
der charmantesten Stadte M ecklenburgs. Bestaunen Sie die Drehbrlcke, diedie
Altstadtinsel mit dem Festland verbindet und jahrlich ca. 20.000 Boote und Fahr gastschiffe
passieren lasst oder flanieren Sie durch die sehenswerte Altstadt, bel der letztlich alle Wege
im Wasser enden.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Soist die Inselstadt der ideale Startpunkt fir Radtouren und Wanderungen in
Richtung M iritz oder Plauer See oder Sie gehen bei den diversen Boots- und Ausflugstouren
an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete Bedingungen vor.
So gehdrt dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten

Wasser sportrevieren Europas. Alternativen bestehen unter anderem in den Bereichen:
Kegeln, Bowlen, Tennis, Squash, Eissport, Golf, Pferdesport und vieles mehr.

Im Bereich der Kulinarik bietet die I nselstadt erlesene Cafés, diver se Restaur ants sowie
weiter e gastronomische Einrichtungen.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig sowohl
vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder
im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Gohren Lebbin, Rébel, Waren (M Uritz) und Plau am See sind
lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser der
Region.

Alle Dinge destaglichen Bedarfes, wie eine Vielzahl an Arzten, Kitas, eine Grundschule bis
Gymnasium sowie diver se Einkaufsmdglichkeiten sind in der Inselstadt ansassig.
Dieinfrastrukturelle Anbindungist Uber die gut ausgebauten Bundesstraflien B192 und B392
sowie die namensgleiche Autobahnabfahrt gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A20 oder
A 24 erreichen Sie Metropolen wie Hamburg nach rund 200 Kilometern, Berlin nach 150
Kilometern, Rostock und somit die Ostsee nach nur 80 Kilometern.
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Otros datos

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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