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Una primeraimpresion

Rar eza enclavada entre pradosy bosques. En el corazon de uno de los paisajes mas
pintorescos del Tirol del Sur, enclavado entre bosquesy prados vir genes, se alza este
extraordinario chalet: un lugar dondelatranquilidad, la privacidad y el estilo de vida alpino
se unen en perfecta armonia.

Situada en una gran par cela de apr oximadamente 4.000 m2, |a propiedad ofrece un auténtico
oasis privado rodeado de naturaleza. L a ubicacion garantiza una privacidad absolutay una
atmosfera de serenidad poco comun, donde el panorama alpino, el aire puro dela montafiay
el silencio dela naturaleza crean un contexto de extraordinaria calidad de vida.

La propiedad se encuentra a unos 1.300 metr os de altitud, una ubicacion especialmente
apreciada por su saludabley agradable clima alpino. El aire puroy cristalino de la montaria,
junto con latranquilidad del entorno, contribuyen notablemente al bienestar y ala
recuperacion dela energia.

El chalet conservatodo el encanto dela arquitecturatradicional alpinay se caracteriza por
el ambiente calidoy acogedor del interior. Los materiales naturales, |os espacios gener 0sos 'y
los detalles auténticos confieren ala propiedad un caracter elegantey alavez intimo.

El corazén delacasa esel gran salon con chimenea, perfecto para momentos de convivencia
y relajacion. Las grandes aberturasal exterior permiten quelaluz natural realce el espacioy
Cree una conexion armoniosa entre el interior y el paisaje circundante. La soleada terraza
invita a pasar agradables momentos al airelibre, disfrutando de la tranquilidad y las vistas
delanaturaleza.

Tresdormitorios ofrecen comodidad y espacio paralafamiliay losinvitados, lo que hace
gue el chalet sea ideal tanto como residencia privada como casa de vacaciones exclusiva. En
la planta baja también hay una sala versatil que puede utilizar se como zona de pasatiempos,
espacio de bienestar, gimnasio privado o estudio creativo.

L a ubicacién sobre M erano esuna de las mas deseablesde Tirol del Sur. El pueblo vecino de
Avelengo es conocido por su maravillosa ubicacion soleada, vistas espectacularesy alta
calidad devida. La zona de esqui y senderismo M erano 2000, uno de los destinos mas
popularesdelaregion para practicar actividadesal airelibre durantetodo el afio, también
esta a pocos minutos.

A pesar delaextraordinariatranquilidad, el centro dela ciudad balneario de Merano, con




sus exquisitos restaur antes, boutiquesy oferta cultural, esta muy cer ca.

Esta propiedad representa mucho mas que una casa: es un exclusivo refugio alpino, disefiado
para quienes desean vivir la naturaleza de forma auténtica, sin renunciar al confort y la
elegancia.




Numero de propiedad: IT264153100 - 39010 Avelengo - Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Todo sobrela ubicacion

Via Falzeben se encuentra en uno de los lugar es méas encantadoresy solicitados de la meseta
de Avelengo, por encima de Merano, en el marco natural de extraordinaria belleza de las
montafas que rodean la cuenca de M erano. Esta zona es especialmente apreciada por
quienes desean vivir inmer sos en la naturaleza sin renunciar ala proximidad delos
principales serviciosy dela ciudad.

Entrelosprincipales puntosfuertesdela zona

Posicién panoramica privilegiada con ampliasvistas de las montafias del Tirol del Sur y del
vallede Merano.

Entorno natural exclusivo, caracterizado por bosques, prados alpinosy paisajes virgenes que
proporcionan tranquilidad y privacidad durantetodo el afio.

Falzeben se considera una de las principales puertas de entrada a la zona de senderismo y
esgqui de Merano 2000, uno de los destinos mas popularesdel Tirol del Sur.

Numer osasrutas de senderismo y ciclismo de montaria parten directamente de la zona, por
lo queesideal paralosamantesdelasactividadesal airelibre.

Eninvierno, losremontesy las pistas de trineo son facilmente accesibles en pocos minutos.
Auténtico ambiente de montafia, con granjastradicionales, cabafias alpinasy una calidad de
vida especialmente alta. Clima agradable durante latemporada estival, gracias a

temper aturas mas frescas que en el fondo del valle.

Avelengo esfamosa por la cria de los famosos caballos Haflinger y por su fuerte conexion
con lastradicionesdel Tirol del Sur.

A Meranoy sus atracciones, incluidos los bafios termales, el centro historicoy los principales
servicios, sellega en unos 15-20 minutos en coche.

Lazona esta muy solicitada tanto como residencia privada como segunda residencia, gracias
ala combinacion de exclusividad, naturaleza y proximidad a la ciudad.

Uno de los aspectos mas apr eciados de Falzeben esla sensacion devivir en un auténtico
entorno alpino, donde €l silencio, € aire puroy lasvistas se convierten en parte integrante de
lavida cotidiana.

En definitiva, Via Falzeben representa una de las ubicaciones mas prestigiosas de la zona de
Merano para quienes buscan una propiedad rodeada de natur aleza, con extraordinarias
vistas, gran privacidad y acceso directo a una de las zonas montafiosas mas bellas del Tirol
del Sur.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH
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