VON POLL

Oberbozen - Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Villa historica en Oberbozen

Numero de propiedad: IT264153016
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PRECIO DE COMPRA: 0 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 251 m2 « HABITACIONES: 9 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 8.405 m?
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De un vistazo
| T264153016 Bajo peticion
Casa unifamiliar
ca. 251 m? Subj ect to commission
9 ca. 327 m2?
5 Terraza, Balcon
3
1898
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Datos ener géticos

Alternativa Certificado energético
217.00 kWh/m2a
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Una primeraimpresion

Lahistéricavilla" Bergfried" en Oberbozen esuna de esasraras propiedades que combinan
de forma especial autenticidad ar quitectonica, privacidad y una ubicacién excepcional. Un
prestigioso refugio con caracter - creado para personas con sentido de la sustanciay valores
duraderos.

Lavilla catalogada que data de 1898 se extiende en dos niveles con una superficie neta total
de aprox. 251 m2y ofrece un generoso espacio para vivir con estilo y una sofisticada calidad
devida. Las habitaciones altas, los elementos histéricos originalesy el ambiente
inconfundible confieren a la propiedad un aura dificil de encontrar en esta forma hoy en dia.

Situada a mas de 1.200 metros sobre el nivel del mar, la villa se beneficia de un clima
agradable con aire fresco de montafia y temper atur as agradablesincluso en los meses de
verano, una ventaja notable sobre el fondo del valle. Rodeada de un jardin de aprox. 2.000
m?2y de una par cela arbolada dir ectamente adyacente de aprox. 6.415 m2, la villa ofrece la
maxima tranquilidad y cercania a la naturaleza.

A pesar de su idilica ubicacion, las conexiones siguen siendo excelentes. €l teleférico a
Bolzano/Bozen, la estacion detren de Oberbozen y €l centro dela ciudad se encuentran a
pocos minutos a pie. Por 1o tanto, se puede llegar ala capital dela provinciaen un abrir y
cerrar de ojos.

Lavilla se encuentra en muy buen estado general y conserva muchos detalles originales de su
época. La propiedad se utiliza actualmente como residencia de verano; actualmente no hay
sistema de calefaccion. Latuberia dela calefaccion urbana ya pasa por € camino de acceso,
a pocos metros del edificio.

Naturalmente, la propiedad dispone de todos los servicios primarios, incluyendo
alcantarillado, agua potable, electricidad y linea telefonica. También hay un sétano
abovedado bajo la cocina en la planta baja y un espacioso atico sobre la primera planta.
Cabe destacar que no existen vinculos sociales. Esto hace que la propiedad sea igualmente
adecuada como una exclusiva casa de vacaciones, una segunda residencia privada o un
prestigioso refugio en las montafiasdel Tirol del Sur.

Una propiedad paralosamantes dela arquitectura histéricay delas propiedades
excepcionales, raras, auténticas eirreproducibles.
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Todo sobrela ubicacion

Estavilla histérica se encuentra a unos 1.220 metros sobre el nivel del mar en Oberbozen,
unade las zonasresidenciales méas solicitadas del altiplano de Rittner, en Tirol del Sur. Los
alrededores se caracterizan por su ambientetranquiloy natural y por las magnificas vistas
del paisaje montafioso cir cundante. Oberbozen combina una vidaidilica con buenas
conexiones con la cercana capital de provinciay, al mismo tiempo, ofrece un entorno
agradable paratodos aquellos que valoran larelajacion y la calidad de vida.

Especialmente destacable esla proximidad al teleférico de Rittner y ala estaciéon de
ferrocarril de Oberbozen, alos que se puedellegar a pie en pocos minutos. EI moderno
teleférico de tres cables conecta Oberbozen directamente con el centro de Bolzanoy se
considera una delas conexiones de cer canias mas comodas del Tirol del Sur. Lastelecabinas
circulan cada 4 minutosdurante el dia. La duracion del trayecto de Oberbozen a Bolzano es
deunos 12 minutos.

L a ubicacién es especialmente atractiva para los amantes de la naturaleza y las personas que
buscan una combinacién de encanto alpino, altitud soleada y vida exclusiva. En las
inmediaciones hay rutas de senderismo y excursionismo, instalaciones de ocio y |os servicios
cotidianos mas importantes.

Asi pues, esta ubicacién combina de formaideal latranquilidad, la cercania ala naturalezay
una muy buena calidad de vida.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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