Vahrn-Varna

Idilio montafiés en una ubicacion panoramica: nueva
construccion o renovacion parala casaprincipal o de
vacaciones de sus suenos

Numero de propiedad: 1 7254921973

I T

PRECIO DE COMPRA: 570.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 240 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 387 m?
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De un vistazo
T254921973 570.000 EUR
ca. 240 m? Casa unifamiliar
10 Sujeto acomision
ca. 240 m?
parareformar
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Planos de planta

/7 g
: (7NN ,
Q. /
7). et
geford. e‘s’/ \\ //
agev. \ < /
S 2 N %
(E+1+D) . ) \ 9/
02 7 eo b /
5 2% 'd
| /
BE #
s 4
\ 1022 /29121
%
\ N\ frei
g O libera
00\ 8,50m (E+1+D)
394m2 |
556m3 .
EB-BE \\
AN
< N
el \
@
N b
S \
\ N
2 \
796:9 Oj)\é\ \\
.Sy SN
W% K2
P




NuUmero de propiedad: | T254921973 - 39040 Vahrn —Varna

Una primeraimpresion

En medio de laidilica fraccion de montafia de Spiluck, en el corazén del pintoresco valle de
Eisack, se presenta una oportunidad extraordinaria: un encantador edificio de granjaindependiente
- que consta de establo, granero y unidad residencial - esta ala espera de ser |lenado con una
nuevavida. Yaseaatravés de una cuidadosa renovacion en el estilo tradicional o una nueva
construccion moderna - aqui usted tiene lalibertad pararealizar sus propios suefios de vida
personal.

El edificio no estéd protegido y no esta sujeto a ninglin requisito especial. Esto le dala maxima
libertad de disefio: puede demoler completamente la estructura existente y crear su nuevo hogar
exactamente como desee, ya sea como un chalet tradicional de estilo alpino o como arquitectura
modernay contemporanea.

Tiene a su disposicion una edificabilidad de 556 m3, que incluso puede ampliarse hastaun 10% si
se construye seguin la norma de casas climaticas A Nature. Esto significa que puede construir una
espaciosa casa unifamiliar o un elegante chalet, o, segiin sus necesidades, crear varias unidades
residenciales.

Paralos amantes de la arquitectura tradicional, también existe la opcidn de renovar la casa
existente y caracteristica con gran atencién al detalley crear un chalet muy especial rodeado de
natural eza.

La propiedad goza de unatranquila ubicacion en laladera de una colinay de unafantéstica vista
panoramica de las montafias circundantes. Gracias a su ideal orientacion suroeste, podra disfrutar
aqui de numerosas horas de sol, un precioso lujo que hace que esta propiedad sea alln més

especial.

La ubicacién es un verdadero paraiso paralos amantes de la naturalezay los conocedores activos:
Hermosas rutas de senderismo comienzan justo en la puertay te llevan através del impresionante
paisaje del Tirol del Sur.

Un valor afiadido particular de esta propiedad es la cubatura abiertay poco convencional, un bien
gue raramente se encuentra hoy en dia. Le ofrece la oportunidad de crear no solo su residencia
principal, sino también una segunda vivienda o casa de vacaciones.

En vistade las crecientes restricciones en laley de construccion residencial, la cubaturalibre es
cada vez mas unarareza - especia mente en lugares panoramicos tan hermosos como éste.




El edificio actual tiene tres plantas (baja, primeray atico). Segun €l plan de gecucion, en € nuevo
edificio pueden construirse una planta baja, una primera planta, un &tico convertible y un sétano
con garaje. Sobre la base de la cubicacion disponible de 556 m3, resulta una superficie bruta
posible de unos 185 m2. Esto se traduce en una superficie habitable posible de unos 150 mz,
complementada con espacio subterraneo adicional paralas zonas de s6tano y garaje.

A pesar de laubicacion tranquilay natural, esta muy bien comunicado: En s6lo 10 minutos en
coche sellegaal centro de Vahrn con bares, restaurantes, supermercado, farmacia, carniceriay
otros servicios paralas necesidades diarias. La encantadora ciudad episcopal de
Bressanone/Brixen, conocida por su amplia oferta cultural y de ocio, también estd a sdlo 15
minutos en coche.

Y a sea de nueva construccion o cuidadosamente renovada, esta propiedad le ofrece larara
oportunidad de hacer realidad la casa de sus suefios en uno de los lugares mas bellos del Tirol del
Sur.

Aproveche esta oportunidad Unicay disefie su nuevo hogar de acuerdo con sus ideas personales.
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Detalles de los servicios

El desarrollo de la propiedad se basa en el plan de gjecucion aprobado para esta zona de
expansion, asi como en el plan de uso del suelo urbano y las normas de construccion del municipio
de Vahrn. La zona comprende un total de tres solares, dos de los cuales ya estan edificados.Esta
propiedad es |a Ultima parcela disponible y ofrece una ventaja particular: no es convencional, |o
gue abre opciones de uso flexibles, ya sea como residencia principal 0 como casa de vacaciones.
En € plan de gecucion se definen, entre otros, os siguientes puntos:

-Deberedizarse a menos el 80 % de la cubicacion méxima posible, lo que permite un disefio
generoso de su proyecto de construccion.

-El limite de edificacion marcado define la zona dentro de la cual esta permitida la construccion.
Sin embargo, los balcones, alerosy marquesinas pueden sobresalir hasta 1,50 metros por encima
de este limite: condiciones perfectas para crear zonas exteriores espaciosas y con estilo.
-Laaltura media méxima de construccion es de 8,50 metros, por lo que las fachadas no pueden
superar en ninglin punto la alturareal de 12,50 metros. Esto crea un volumen de construccion
equilibrado y generoso que se integra armoniosamente en el entorno.

-Por cada 200 m?3 de espacio cerrado debe preverse una plaza de garagje o aparcamiento abierto.
En consulta con el municipio de Vahrny e proyectista encargado, €l plan de implantacion
existente también puede adaptarse en el marco de |as disposiciones legales.

Estas condiciones marco le ofrecen la base ideal para hacer realidad la casa de sus suefios en uno
de los lugares mas bellos del Tirol del Sur.
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Todo sobre la ubicacion

La propiedad esta situada en la pintoresca fraccion de montafia de Spiluck, que pertenece a
municipio de Vahrny se elevasobre el valle de Eisack. Enclavado en unaladeratranquilay
soleada, Spiluck ofrece un entorno natural idilico y es el refugio perfecto para cualquiera que ame
lapaz, el aire fresco de lamontafiay los paisajes virgenes. Las rutas de senderismo y ciclismo
comienzan justo en la puertay abren un paraiso para los amantes de la natural eza.

Bressanone/Brixen, una de las ciudades més antiguas y bellas del Tirol del Sur, esta a solo unos
minutos en coche. La encantadora ciudad episcopal e deleitaré con su centro historico, elegantes
arcadas, restaurantes de primera clase, diversas oportunidades de compras y animada oferta
cultural.

Todo el valle del Isarco, conocido como el "valle de los senderos’, atrae alos visitantes con sus
ondulantes colinas, pintorescos vifiedos, pueblos tradicionales y una mezcla perfecta de estilo de
vida alpino y mediterraneo. Y a sean excursiones de placer, descubrimientos culturales o dias de
relax junto a rio, el Valle de Isarco ofrece laméxima calidad de viday una variada oferta de ocio
durante todo el afo.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viae Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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