Hemsbach

Traumhafte Doppelhaushalfte mit Schwimmteich,
Kois& Wellness-Oase

Numero de propiedad: 26239710

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 695.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 230 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 320 m?
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De un vistazo

26239710

ca. 230 m2

Techo ados aguas
5

3

1

1938

1x Plazade
apar camiento exterior

695.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Piscina,

Chimenea, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Electricidad Certificado energético
24.05.2026

130.00 kWh/m2a
Eléctrica D

1938
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Una primeraimpresion

Diese au3er gewohnlich gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1938 vereint charmanten
Altbaucharakter mit moder nem Wohnkomfort und wurde zuletzt im Jahr 2016 umfassend
moder nisiert. Auf rund 230 m2 Wohnflache erwartet Sie ein grof3ziigiges und dur chdachtes
Raumkonzept mit insgesamt 5 Zimmern, davon bis zu 3 flexibel als Schlafzimmer nutzbar.
Ergénzt wird das Raumangebot durch ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer, zwel
Gaste-WCssowie ein zusdtzlichesWC im stilvollen Kaminzimmer —ideal fur Familien und
Gaste.

Die Immobilie tberzeugt durch ihre gehobene Ausstattung sowie zahlreiche hochwertige

M oder nisierungsmal3nahmen, die Uber die Jahre hinweg mit viel Liebe zum Detail
umgesetzt wurden. Bereits 1969 wur de das gemiitliche Kaminzimmer angebaut und schafft
bis heute eine besonder e Wohnatmosphare. Im Jahr 2004 erfolgten die Errichtung einer
Dachgaube sowie die vollstandige Neueindeckung des Daches. Eine hochwertige Sicher heits-
Haustir und eine Alar manlage sor gen seit 2008 fir ein hohes M al3 an Sicher heit. Die
Erweiterung des Wohnber eichsim Jahr 2009 sowie die exklusive Einbauktiche mit
hochwertigen Elektrogeraten aus dem Jahr 2010 runden das stimmige Gesamtbild ab.
Auch die Ausstattung lasst kaum Wiinsche offen: 3-fach verglaste Kunststofffenster —
teilweise mit elektrischen Rollladen — bieten optimalen Wohnkomfort und gute
Energieeffizienz. Ein begehbarer Kleiderschrank im Schlafzimmer schafft zusatzlichen
Stauraum. Zwei Klimaanlagen sowie elektrische M arkisen sorgen ganzjahrig fir ein
angenehmes Wohnklima. M oder ne L ackspanndecken mit integrierter Beleuchtung verleihen
den Raumen ein stilvolles und hochwertiges Ambiente.

Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer beeindruckt mit einer freistehenden Badewanne
sowie einer grofRziigigen Dusche und schafft eine elegante Wellness-Atmosphére. Ein
vielseitig nutzbarer Hobbyraum mit eigenem WC erweitert die Nutzungsmdglichkeiten des
Hauses zusatzlich. Fir Fahr zeuge stehen eine Gar age sowie mehrere Aul3enstellplatze zur
Verflgung.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist der aufwendig gestaltete Aul3enbereich. Die
grof3zugige Terrasse mit XXL-Whirlpool und Auf3endusche ladt zum Entspannen ein und
ver mittelt echtes Urlaubsfeeling im eigenen Zuhause. Erganzt wird der Aul3enbereich durch
eineweitere Terrasse sowie einen Balkon mit schonem Blick ins Griine. Das Her zstlick des
Gartens bildet der beeindruckende Schwimmteich mit hochwertigem K oibesatz und
separatem Technikraum. Laut Eigentiimer wurden allein in diese exklusive Garten- und
Teichanlage rund 100.000 € investiert. War mwasser kollektoren unter stiitzen zusétzlich die
nachhaltige Ener giever sorgung des Teichs.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine moder ne Elektroheizung. Erganzend sorgt ein
Pelletofen in den Wintermonaten fur behagliche Warme im gesamten Ober geschoss. Das
Badezimmer im Ober geschoss verfligt zudem tber eine komfortable Ful3bodenheizung.




Diese besonder e Doppelhaushalfte vereint Grof3ziigigkeit, hochwertige Ausstattung und
aulRer gewdhnliche Aulenanlagen zu einem seltenen Gesamtpaket mit viel Wohn- und

L ebensqualitat. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den
zahlreichen Vorzigen dieser einzigartigen Immobilie.
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Detalles de los servicios

Terrasse mit XXL-Whirlpool (fir biszu 5 Personen, verstarkter Boden), Aul3endusche sowie
Wendeltreppe zum Garten

Weitere Uberdachte Terrasse sowie Balkon

Schwimmteich (ca. 60.000 I) mit mediterranem Steingarten, Wandauslauf, hochwertigem
Koibestand und separatem Technikraum (I nvestition ca. 100.000 €)

Hochwertige, offene L-Einbaukliche mit Granitarbeitsplatte, Kochinsel, Geréaten von Miele
sowie grofRem K iihl-/Gefrier schrank (Side-by-Side)

3-fach verglaste Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Rollladen

Begehbarer Kleiderschrank direkt am Schlafzimmer

Badezimmer mit freistehender Badewanne und grof3ziigiger Dusche
Sicherheits-Haustur

Alarmanlage

Zwei Klimaanlagen (OG und DG)

Elektrische Vollkassetten-M arkisen

Terrassenliberdachungen in Edelstahl und Glas

Edelstahl-Tor- und Zaunanlage

Warmepumpe zur Warmwasser aufbereitung

Kaminzimmer mit Pizza-Holzofen und separatem WC

Kellerbar mit Sitzbereich und Zugang zum Hof

Zwei zusétzliche Gaste-WCs

Grol3e Dachgaube mit Speicher sowie Klimaanlage

Holzkamin im Wohnbereich

Pelletofen

FuRRbodenheizung im Badezimmer OG

Geflieste Garage
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Todo sobrela ubicacion

Diese Immobilie befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen von Hemsbach an der
malerischen Bergstralie. Das Umfeld Uberzeugt durch ein har monisches Zusammenspiel aus
gepflegter Nachbar schaft, stilvollen Wohnhausern und einer griinen, ruhigen Atmosphére.
Die Umgebung bietet ein hohes M al3 an L ebensgualitat — Naher holungsgebiete, char mante
Cafésund vielseitige Freizeitmoglichkeiten liegen quasi vor der Haustir.

DielInfrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Hemsbacher Bahnhof
ist bequem erreichbar und stellt eine optimale Anbindung an die Stadte Mannheim,
Heidelberg und Weinheim sicher. Uber die Autobahn A5 sind die Metropolregion Rhein-
Neckar sowie der Fernverkehr in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Dank der Kombination aus naturnaher L age, ausgezeichneter Erreichbarkeit und einem
gepflegten Wohnumfeld bietet dieser Standort ideale Voraussetzungen fur anspruchsvolles
Wohnen und Arbeiten im Grinen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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