Hirschberg an der BergstraRe / Leutershausen

Apartamento bien cuidado en el primer piso en una
ubicacion central en Hirschberg: distribucion
espaciosa y un ambiente agradable.

Numero de propiedad: 25239649
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PRECIO DE COMPRA: 350.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 89,96 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25239649

ca. 89,96 m?
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1

1995

1 x Puerto decoches, 1
x Plaza de
apar camiento exterior

350.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

WC parainvitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas
17.10.2027 78.00 kWh/m2a
C
Gas
1995
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Una primeraimpresion

Este apartamento bien cuidado, con apr oximadamente 88,89 m2 de superficie habitable, se
presenta como un hogar atractivo para pareas o personas solteras que valoran la
comodidad de unavida modernay servicios de alta calidad. El edificio, construido en 1995,
ha sido objeto de un continuo mantenimiento y una amplia moder nizacion en los Gltimos
afios, dando como resultado una propiedad que impresiona tanto visual como técnicamente.
El acogedor recibidor conduce directamente al espacioso salén-comedor, que, graciasa su
distribucion despejaday orientacion suroeste, ofrece abundante luz natural. La espaciosa
cocina contigua tiene un disefio funcional y ofrece amplio espacio paralosamantesdela
cocina. El apartamento cuenta con un dormitorio independiente, cuyo gener oso tamafio

per mite opciones de mobiliario flexibles y ofrece un remanso de paz. El bafio cumple con los
estandar es de vida moder nos: esta equipado con bafiera, ducha, inodoro y un tocador
clasico, y un gran ventanal proporciona una agradable iluminacion y ventilacion. Un
practico traster o dentro del apartamento ofrece espacio adicional. L os suelos de baldosas de
alta calidad realzan €l carécter contemporaneo de la propiedad y son de facil
mantenimiento. Un atractivo especial es el espacioso balcon, perfecto pararelajarse bajo
sol en los dias calidos. Desde aqui, podra disfrutar delasvistas de la vegetacion circundante
y relajarse en un ambiente agradable al final del dia. Dispone de una cocheray una plaza de
apar camiento para vehiculos, una ventaja adicional, especialmente en una ubicacién
céntrica. Lainfraestructura comunitaria también ofrece una gran variedad: el edificio
cuenta con una lavanderia con lavadorasy secadoras. Un guardabicicletasindependiente
permite guardar las bicicletas de forma cémoday segura. También hay un trastero que
puede utilizar se como espacio de almacenamiento adicional. En cuanto a los servicios del
edificio, la calefaccion se actualizd y modernizé por Ultima vez en 2021. Ademas, entre 2013
y 2023, serealizar on nuevos aislamientos e imper meabilizacionesintegralesde lasterrazasy
balcones, la renovacion de todos los elementos de hormigon visto y diversas obras de pintura.
Estas medidas sereflgjan en el buen estado detoda la propiedad y garantizan un bajo
consumo energéticoy laretenciéon de su valor alargo plazo. La ubicacion del apartamento es
ideal, con fécil acceso al centro dela ciudad, el transporte publico y los servicios cer canos. Al
mismo tiempo, se beneficiara de un barrio tranquilo y de amplias zonasverdesal airelibre.
Este apartamento combina comodidad moder na, una distribucién eficientey una
construccion resistente en un paquete atractivo. Si busca un apartamento de alta calidad en
una ubicacién privilegiada, consider e programar una visita. jAproveche esta oportunidad
paradescubrir las ventajas de esta propiedad!
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Detalles de los servicios

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Carport

- Kfz-Stellplatz

- Fliesen
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Todo sobrela ubicacion

Hirschberg an der Bergstralde, bestehend aus den Ortsteilen Grof3sachsen und

L eutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeindein der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der stidlichen
Bergstraliie.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfigt Gber eine sehr gute Infrastruktur, alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kindergarten, Schulen und Einkaufsméglichkeiten
sind vor Ort und in wenigen Minuten Ful3laufig oder mit dem Pkw zu erreichen. Die Gegend
ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesonder e fir den Anbau des ber ithmten
"Badischen Weins'. Das milde Klima und die sanft abfallenden, sonnigen Weinber ge am
FuRe des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fr edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau.
Von hier auslassen sich wunder schone Spazier gange oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch diedirekte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem moglich ist.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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