VON POLL

Hirschberg an der BergstralRe

Amplio apartamento duplex con balcon al borde de
un campo.

Numero de propiedad: 25239652

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 278.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 87,71 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25239652 278.000 EUR
Duplex
ca. 87,71 m Kauferprovision
3 betragt 3,00 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1970 2024
1x Plazade
apar camiento exterior cuidado
Solido
Jardin/ uso

compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
04.08.2035 92.00 kWh/m2a
C
Aceite
1970
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Una primeraimpresion

Este apartamento duplex en Hirschber g ofrece apr oximadamente 88 m2 de espacio habitable
y data de 1998. Su distribucion en dos plantas crea una ar moniosa combinacion de
espaciosas zonas de estar y acogedor esrincones privados. En la planta superior se encuentra
el recibidor, que da acceso a todas las estancias. El luminoso salén-comedor cuenta con
acceso directo al balcon, ofreciendo un agradable espacio exterior. Esta planta también
incluye una cocina americana, un bafio y un amplio dormitorio. La planta superior alberga
la sala deestar privaday ofrece una distribucion comoday bien disefiada con un dormitorio
adicional y otro bafio. Car acteristicas moder nas como ventanas detriple acristalamiento 'y
per sianas enr ollables con energia solar contribuyen tanto a la eficiencia ener gética como a
una mayor comodidad. L os suelos de baldosasy laminados crean una agradable
combinacion de funcionalidad y calidez. También seincluye una plaza de apar camiento
privada, lo que propor ciona mayor comodidad. Hirschberg an der Bergstrale esuna delas
zonasresidenciales mas codiciadas de la region. La comunidad ofrece la combinacién ideal
devida en contacto con la naturaleza, buenasinfraestructurasy facil acceso a las ciudades
delosalrededores. Losvifiedosy € bosque de Odenwald realzan ain mas la alta calidad de
vida. Con su amplia distribucién y excelentes acabados, este dUplex representa unainversion
segura queimpresionar & durante afos. Contactenos para concertar una visita.
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Detalles de los servicios

- Dreifachverglasung
- Doppelverglasung

- Solarrollladen

- Balkon

- OffeneKiiche

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Stellplatz
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Todo sobrela ubicacion

Hirschberg an der Bergstrale, bestehend aus den Ortsteilen Grof3sachsen und

L eutershausen, ist eine attraktive Gemeindein der Metropolregion Rhein-Neckar, gelegen
zwischen Heidelberg und Mannheim an der sonnigen siidlichen Ber gstral3e.

Die Gemeinde zahlt rund 9.500 Einwohner und bietet eine hervorragende I nfrastruktur.
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kinder géarten, Schulen, Arzte und diverse
Einkaufsmaglichkeiten sind vor Ort vorhanden und bequem zu Fuf oder mit dem Pkw
erreichbar.

Die Region ist bekannt fir ihrelange Weinbautradition. Das milde Klima sowie die
sonnigen, sanft abfallenden Hange am FulRe des Odenwaldes schaffen ideale
Voraussetzungen fir den Anbau des renommierten Badischen Weins, ebenso wie fiir Obst-
und Tabakkulturen. Die umliegenden Weinberge und der vordere Odenwald laden zu
Spazier gangen, Wander ungen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Dank der direkten Anbindung an die B3 und die Autobahn A5 erreicht man Stadte wie
Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Auto. Auch der
offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut, sodass sich die gesamte Region schnell und
unkompliziert erschlief3en lasst.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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