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De un vistazo

25239646

ca. 192 m2

Techo ados aguas
6

3

2

1571

2 X Aparcamiento
subterraneo

798.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Estructura

Solido

ca. 25 m?

WC parainvitados,

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Gas
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Una primeraimpresion

Una casa con car acter y un estilo de vida contempor éaneo. Esta casa de entramado de
mader a, cuidadosamenterestaurada, en € distrito de Gerberbach de Weinheim combina €l
encanto histérico con un disefio interior moderno. Distribuida en cuatro plantasy con
aproximadamente 192 m2 de superficie habitable, la propiedad impresiona por su
distribucion versatil y moder nizada, que le otorga una calidad de vida especial. La
combinacion de ar quitecturatradicional y un elegante disefio interior moder no la convierte
en una oportunidad Unica en esta codiciada zona residencial. L a planta baja cuenta con un
apartamento independiente. Al entrar, lerecibe inmediatamente la sala de estar v €l
comedor de planta abierta, que ofrece un ambiente acogedor. Esta zona se complementa con
un dormitorio independiente, una cocinay un bafio. La unidad es completamente
independientey se puede utilizar de formaflexible: para invitados, familiares, como
despacho o para alquilar. Planta principal: sala de estar, comedor y cocina. La planta
principal se siente abierta, espaciosay acogedora. La sala de estar, la cocinay el comedor se
integran ala perfeccién, creando un ambiente moder no y urbano, integrado en la
arquitectura histérica. La combinacion de vigastradicionalesy lineas limpias confiere a esta
planta su caracter distintivo. Ademas, la planta baja ofrece un practico lavadero, un
guardarropay un aseo de cortesia. Estas estancias funcionales completan el conjuntoy
hacen quela planta principal sea especialmente comoda para el dia a dia. En la planta
superior, se encuentra un amplio dormitorio con vestidor, un despacho y un moder no bafio.
Esta planta ofrece un alto nivel de confort, amplio espacio parala privacidad y excelentes
condiciones para una vida funcional y agradable. El atico reformado ofrece otra habitacion
gue puede utilizar se como dormitorio o sala de estar, ademas de lo mas destacado de esta
casa adosada: la espaciosa galeria cubierta con sus codiciadas e impresionantes vistas al
castillo de Windeck. L a iluminacion noctur na crea un ambiente especialmente acogedor,
ideal para escapar del estrésdelavidadiaria. La casa se encuentraen €l historico barrio de
Gerberbach, uno de los mas encantador esy codiciados de la ciudad. El pintor esco casco
antiguo, la plaza del mercado, cafeterias, restaurantes, pequefias boutiquesy todos los
servicios necesarios para €l dia a dia se encuentran a poca distancia a pie. Al mismo tiempo,
Weinheim ofrece una calidad de vida excepcional gracias a sus dos castillos, € entorno
natural de su exdtico bosquey sus excelentes conexiones con la region metropolitana de Rin-
Neckar. Esta propiedad se ve reforzada por una serie de atractivas car acteristicas:
calefaccion por suelo radiante, suelos de marmol, doble acristalamiento, dos plazas de

apar camiento subterraneo (disponibles para su compra por 40.000 €) y una bodega
abovedada con mucho car écter queleda ala casa un toque especial y esideal como bodega.
Esta casa es perfecta para quienes buscan un espacio amplio, una distribucion bien disefiada
y un entorno moderno y armonioso. Y a sea para familias, par g as que necesitan espacio
adicional o compradores que desean una unidad independiente para invitados o para uso




privado, la propiedad ofrece una gran variedad de posibilidades. L a tranquila ubicacion, la
logia con vistas al castilloy la combinacién de una arquitectura encantadoray €l confort
moder no hacen de esta casa una oportunidad Unica en Weinheim.
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Detalles de los servicios

- Einliegerwohnung

- Loggia mit Burgblick
- Doppelverglasung

- FuBbodenheizung

- Marmorbdden
-HWR

- Abstellkammer

- zwel Gaste- Wcs

- zwei Einbaukichen

- Gewolbekeller

- zwel Tiefgaragenstellplatze (fur 40.000,- € zu erwerben )
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Todo sobrela ubicacion

Weinheim, die" Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen

L andschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Grof3e Kreisstadt
Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreisund die
nordlichste an der badischen Bergstral3e. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern
und seiner beeindruckenden Naturkulisseist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur
Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Genief3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende I nfrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt esvor Ort. Durch diedirekte Anbindung an die A5 und A659 benétigt
man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40
Minuten mit dem Pkw. Mit dem | C erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinber gen, griinen
Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahr zeichen von Weinheim,
die Burgruine Windeck und die Wachenbur g, thronen majestatisch tiber der Stadt und
bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurantsund kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwer kskunst
angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Her zstlick
der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der
Schlosspark mit seinen gepflegten Grunflachen und dem romantischen Schloss an, wo man
gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bel Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermdoglichen es Besuchern, die kostlichen Weine
direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu erfahren.
Zusétzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die Besucher
aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle Bergstraer Winzerfest, das far benfrohe
BlUtenwegfest oder dastraditionelle Schlosspar kfest, hier ist fir jeden Geschmack etwas
dabei.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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