Weinheim

Lujosa casa adosada con acabados de alta calidad
y eficiencia energética A+

NUmero de propiedad: 25239641
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www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.199.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 222 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 311 m?2
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De un vistazo

25239641

ca. 222 m?
5

4

3

2019

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.199.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
COmO nuevo
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Bomba de calor aire- 19.90 kWh/m2a
agua
23.07.2029 A+

2019

Bomba de calor aire-
agua
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Una primera impresion

Esta exclusiva casa adosada, construida en 2019, ofrece aproximadamente 222 m2 de
espacio habitable en una parcela de 311 m2. La propiedad impresiona no solo por su
espaciosa arquitectura y acabados de alta calidad, sino también por su excepcional
calificacion de eficiencia energética A+, lo que significa una vida sostenible y con vision
de futuro. Al entrar en la planta baja, un acogedor recibidor da la bienvenida a un
practico aseo. El luminoso salébn-comedor con acceso al balcon constituye el corazén de
esta planta, creando una armoniosa conexion entre el interior y el exterior. La elegante y
lujosa cocina presenta lineas limpias y electrodomésticos empotrados de alta calidad. Un
aseo de cortesia y un trastero completan la cuidada distribucién. En la planta superior,
encontrara un luminoso recibidor, dos comodos dormitorios infantiles, un elegante bafio y
otro trastero. La planta superior cuenta con un espacioso estudio, un bafio de cortesia
adicional y una soleada terraza con impresionantes vistas panoramicas, un maravilloso
refugio. En la planta del jardin, encontrara una zona con un encanto especial. El tranquilo
dormitorio se abre directamente a la terraza y se integra a la perfeccién con el vestidor
contiguo. Una auténtica joya es el lujoso bafio, separado del dormitorio por una elegante
mampara de cristal: moderno, abierto y con un toque de extravagancia. Una escalera
exterior conduce directamente desde la terraza al idilico jardin. Esta planta se completa
con un lavadero convenientemente ubicado. La propiedad presume de elegantes suelos
de parqué y azulejos con estilo, creando un ambiente atemporal. Dos terrazas, un balcén
y un jardin bien cuidado invitan a relajarse y desconectar. Un toldo eléctrico, persianas
eléctricas, ventanas de triple acristalamiento y una moderna puerta con huella dactilar
proporcionan mayor comodidad. El sistema de videovigilancia garantiza un alto nivel de
seguridad. La calefaccion por suelo radiante proporciona una calidez confortable,
mientras que una bomba de calor aire-agua y un sistema fotovoltaico permiten una vida
sostenible al méas alto nivel. Una cochera y una plaza de aparcamiento adicional
completan la oferta. La ubicacién en Weinheim combina la tranquilidad de un barrio
consolidado con las ventajas de una excelente infraestructura. Tiendas, colegios y
actividades de ocio se encuentran convenientemente cerca, mientras que el encantador
casco antiguo y el idilico entorno prometen una alta calidad de vida. Esta casa adosada
combina elegancia atemporal, tecnologia moderna y un concepto de vivienda bien
pensado en una propiedad que cumple con los mas altos estandares. Una casa que
impresiona tanto por su arquitectura como por sus caracteristicas, ofreciéndole una
experiencia de vida de lujo en una ubicacion privilegiada.
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Detalles de los servicios

- Parkett

- Fliesen

- Zwei Terrassen

- Balkon

- Garten mit Uberdachter Terrasse
- Elektrische Markise

- Elektrische Lamellen

- Dreifachverglaste Fenster

- Bodentiefe Fenster

- AbschlieRBbare Fenster

- Fingerprint-Tar

- Videoliberwachung

- Gaste-WC

- Tageslichtbadezimmer

- Freistehende Badewanne

- Doppelwaschtisch

- Ankleideraum

- Zwei Abstellkammern

- Keller

- Moderne Einbaukiiche mit Kochinsel (Siemens)
- Handtuchwarmer

- FuRBbodenheizung

- Enthartungsanlage BWT

- Luft-Wasser-Warmepumpe
- Photovoltaikanlage 7,1 kw/p
- Speicher 7,68 kw/p

- Wallbox

- Carport

- Stellplatz
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Todo sobre la ubicacion

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Geniel3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen,
grinen Waldern und bliihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von
Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestatisch tber der
Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und
Handwerkskunst angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus
bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende
bietet sich der Schlosspark mit seinen gepflegten Grinflachen und dem romantischen
Schloss an, wo man gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.
Weinheim ist auch fur seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschéatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen erméglichen es Besuchern, die kostlichen
Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu
erfahren.

Zusatzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die
Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest,
das farbenfrohe Blitenwegfest oder das traditionelle Schlossparkfest, hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 19.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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