
Weinheim

Invierta con previsión: edificio de 4 unidades con
potencial y modernización continua

 

Número de propiedad: 25239629

 

 
PRECIO DE COMPRA: 725.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 315,97 m2 • HABITACIONES: 16 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 477 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25239629

Superficie habitable ca. 315,97 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 16

Dormitorios 10

Baños 4

Año de
construcción

1968

Tipo de
aparcamiento

1 x Garaje

Precio de compra 725.000 EUR

Casa Casa plurifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2024

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, Jardín / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Gas

Certificado
energético válido
hasta

13.08.2035

Fuente de energía Gas

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

101.00 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

D

Año de
construcción según
el certificado
energético

1968
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Una primera impresión

Se vende un edificio de cuatro unidades en buen estado que ofrece a los inversores una

sólida rentabilidad con potencial adicional. La propiedad consta de dos apartamentos de

tres habitaciones y dos de cinco habitaciones, todos ellos actualmente alquilados. Uno

de los apartamentos de tres habitaciones estará disponible el 31 de octubre y podrá ser

realquilado, lo que permitirá ajustes en la renta. La renta anual por alquiler asciende a

33.120 €, incluyendo 300 € mensuales procedentes de un sistema fotovoltaico en la

azotea. El edificio se ha modernizado periódicamente y se encuentra en excelentes

condiciones. En 2024 se instaló un nuevo sistema de calefacción central de gas, en 2022

se cambiaron todas las puertas de los apartamentos y en 2020 se instalaron nuevas

ventanas de PVC con doble acristalamiento. El apartamento de la planta alta también se

renovó por completo en 2020. La fachada se aisló, el terreno se renovó y el sótano se

aisló en 2015. El sótano alberga trasteros para los apartamentos de la planta baja y el

primer piso, una sala de calderas y un apartamento con despacho, dormitorio, baño,

salón-comedor con acceso a la terraza y cocina. La planta baja y el primer piso tienen la

misma distribución, y cada uno ofrece un dormitorio, una habitación infantil, un despacho

con acceso al balcón, un aseo, un baño, una amplia sala de estar con balcón, un

comedor y una cocina. El ático cuenta con un trastero independiente en la escalera, un

dormitorio, una habitación infantil, una sala de estar-comedor, una cocina y un baño.

Este edificio multifamiliar ofrece una inversión segura con ingresos estables. Se pueden

realizar visitas con cita previa. Esperamos presentarle personalmente este atractivo

edificio multifamiliar y estamos disponibles para cualquier información.
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Detalles de los servicios

- Photovoltaik-Anlage

- Gaszentralheizung

- Doppelgarage

- Doppeltverglaste Kunststofffenster

- Gartenfläche
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Todo sobre la ubicación

Die "Zwei-Burgen-Stadt" Weinheim, liegt idyllisch eingebettet in der malerischen

Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Das Haus befindet

sich im Ortsteil Sulzbach. Die Große Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern

die größte Stadt im Rhein-Neckar-Kreis und die nördlichste an der badischen Bergstraße.

Mit seinem charmanten historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse

ist Weinheim ein wahrer Geheimtipp für Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Genießer.

Die Stadt erstreckt sich über eine sanfte Hügellandschaft, umgeben von Weinbergen,

grünen Wäldern und blühenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von

Weinheim, die Burgruine Windeck und die Wachenburg, thronen majestätisch über der

Stadt und bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Weinheim verfügt über eine vielfältige Bildungslandschaft, die Familien attraktive

Optionen bietet. Die Stadt beherbergt Grundschulen, weiterführende Schulen und

berufsbildende Einrichtungen, die eine qualitativ hochwertige Ausbildung gewährleisten.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen

des täglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659

benötigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter

Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter

Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 13.8.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 101.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

 

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 - 87 45 24 0

E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

