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Sitio de demolicion natural con potencial de
reurbanizacion
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PRECIO DE COMPRA: 210.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 388 m?2
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De un vistazo

25239618

ca. 110 m2

Techo a dos aguas
4

3

1

1900

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

210.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1960

propiedad para
demolicién

Solido

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos energéeticos

Estufa Legally not required
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Una primera impresion

Esta casa adosada, construida en 1900, ofrece un amplio abanico de posibilidades de
disefio para mentes creativas en sus aproximadamente 110 m2 de superficie habitable.
Situada en una generosa parcela de aproximadamente 388 m?, la casa es ideal para
guienes buscan un proyecto de reforma integral. Ya sea como residencia privada o para
inversores que buscan combinar el encanto de antafio con las comodidades modernas,
esta propiedad ofrece un potencial considerable. Con un total de cuatro estancias,
incluyendo tres dormitorios, la casa ofrece amplio espacio para conceptos de vivienda
individuales. El bafio, al igual que el resto de la propiedad, requiere una reforma a fondo.
Los interiores estan actualmente amueblados de forma sencilla, y la calefaccion con
estufa de lefia data de 1960. Una ampliacion afadida este afio supuso una
modernizacion inicial, pero la casa ha permanecido vacia desde entonces, a la espera de
su transformacién en una impresionante vivienda nueva. La propiedad también cuenta
con caracteristicas adicionales como un amplio jardin, una terraza y un patio que, tras
algunas mejoras, podria convertirse en el corazén de su futuro hogar o proyecto. Una
dependencia en la propiedad ofrece espacio de almacenamiento adicional o, tras una
reforma adecuada, podria convertirse en una atractiva habitacion adicional. Aunque la
propiedad esta actualmente clasificada como zona de demolicién, su construccion
historica y las estructuras existentes ofrecen la oportunidad de conservar su arquitectura
tradicional y combinarla con elementos modernos. Su céntrica ubicacién garantiza un
facil acceso a los servicios e infraestructuras urbanas, lo que la hace igualmente
atractiva tanto para familias como para quienes viajan diariamente. La casa necesita
actualmente una reforma integral, lo que ofrece a constructores con experiencia la
oportunidad de dar rienda suelta a su creatividad y artesania. Con una reforma integral,
la propiedad podria transformarse en un hogar acogedor que satisfaga las exigencias de
la vida moderna. Le invitamos cordialmente a descubrir las numerosas posibilidades que
ofrece esta propiedad. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacion y
concertar una visita. jAproveche esta oportunidad y haga realidad su suefio en esta casa
adosada de principios de siglo!
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Detalles de los servicios

- Garten

- Innenhof

- Nebengebaude
- Terrasse
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Weinheimer Ortsteil Rippenweier.

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehdrt zur Region stdliche Bergstral3e. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen StraRencafés, sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit
Uber die Region bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen.

Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 bendtigt man
nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40-50
Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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