Weinheim

Gemutliche Eigentumswohnung in zentraler Lage
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‘ VON POLL

L]

5
U
Y
[

. =

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 194.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 52 m2 + HABITACIONES: 2
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De un vistazo

24239511

ca. 52 m?
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

RN R

1954

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

194.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Solido

ca. 0 m?
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de

GAS consumo

16.01.2029 163.00 kWh/m?2a
F

Gas
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht eine grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus, das
im Jahr 1954 erbaut wurde und sich in einem gepflegten Zustand prasentiert. Mit einer
Wohnflache von ca. 52 m2 eignet sich diese Immobilie ideal flr Singles, Paare oder
kleine Familien. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den Flur, von dem aus alle
Réaume zugéanglich sind. Das Highlight der Wohnung ist das gut geschnittene
Wohnzimmer, das mit hellem Parkettboden ausgestattet ist und viel Platz fur eine
gemdtliche Sitzecke sowie einen Essbereich bietet. Hier lasst sich der Feierabend
entspannt genieRen oder Freunde und Familie zu geselligen Abenden einladen. Die
separate Kiche ist mit Einbauschranken ausgestattet, die viel Stauraum fir
Kochutensilien bieten. Hier konnen Hobbyk&che ihrer Leidenschaft nachgehen und
kostliche Gerichte zubereiten. Das Schlafzimmer gewéahrt ausreichend Raum flr ein
grof3es Bett sowie einen Kleiderschrank. Hier lasst es sich wunderbar entspannen und
zur Ruhe kommen. Das Tageslicht-Badezimmer wurde im Jahr 2011 vollstéandig renoviert
und verfligt iber moderne Fliesen, eine Dusche und einen Handtuchwarmer. Die
Wohnung ist sehr zentral und dennoch ruhig gelegen. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und ful3laufig
erreichbar. Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um eine charmante und
gepflegte Wohnung mit einer zeitgemafRen Ausstattung, die einen sofortigen Einzug ohne
zusétzlichen Renovierungsaufwand gewahrleistet. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detalles de los servicios

- Parkett

- Laminat

- Fliesen

- Handtuchwarmer
- Kfz-Stellplatz

- Kellerraum

- Dachspeicher




NUumero de propiedad: 24239511 - 69469 Weinheim

Todo sobre la ubicacion

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fiir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GenielRer. Des Weiteren bietet
Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 ben6tigt man nach
Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten
mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und
den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten. Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte
Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen, griinen Waldern und bliihenden
Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine
Windeck und die Wachenburg, thronen majestétisch tber der Stadt und bieten
atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung. Das Zentrum von Weinheim begeistert
mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen Gassen, gesaumt von historischen
Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante Cafés, Restaurants und kleine
Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwerkskunst angeboten werden. Der
Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein
lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen
gepflegten Grinflachen und dem romantischen Schloss an, wo man gemdtlich spazieren
und die Seele baumeln lassen kann. Weinheim ist auch fir seine Weintradition bekannt.
Die umliegenden Weinberge produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf
der ganzen Welt geschatzt werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermoglichen es
Besuchern, die kdstlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr tber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren. Zuséatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem
kulturellen Erbe veranstaltet Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Festen, die Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das
stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest, das farbenfrohe Bliitenwegfest oder das
traditionelle Schlossparkfest, hier ist flr jeden Geschmack etwas dabei.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 163.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




