VON POLL

Schwabisch Gmiind / Bettringen

3-Zi.-ETW mit Loggia und TG-Stellplatz

Numero de propiedad: 26403021

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 80 m2 « HABITACIONES: 3
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Datos ener géticos
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Siesind auf der Suche nach einer charmanten und praktisch aufgeteilten
Eigentumswohnung mit L oggia und dazugehérigem Tiefgaragenstellplatz?

Wir prasentieren Ihnen im Alleinauftrag diese grof3ziigige 3-Zi.-Dachgeschosswohnung, die
Ihnen auf ca. 80 m2 Wohnflache ein angenehmes Zuhause bietet. Die Wohnung befindet sich
in einem M ehrfamilienhaus, dasim Jahr 1993 in solider Bauweise errichtet und seither
kontinuierlich instand gehalten wurde. Die letzte M oder nisierung erfolgte im Jahr 2024 mit
dem Einbau einer neuen Warmepumpenheizung. Damit entspricht die Heizanlage aktuellen
ener getischen Standards und sorgt fr eine zeitgemal3e sowie komfortable Wohnqualitat.

Die Wohnung umfasst insgesamt 3 Zimmer, die unter schiedliche Nutzungsmoglichkeiten
bieten, beispielsweise als Wohn- und Essbereich, Schlafzimmer sowie als Arbeits- oder
Kinderzimmer.

Empfangen werden Sie Uber eine Diele, von der Siedirekten Zugang in jedes Zimmer haben.
Im Zentrum der Wohnung steht der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der den
Bewohnern eine kommunikative und lichtdurchflutete Atmosphare bietet. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die uneinsehbare L oggia mit herrlichem Ausblick. Dieser Platz ist
ideal fUr entspannte Stunden im Freien und er 6ffnet saisonale M 6glichkeiten zur
individuellen Nutzung.

Direkt an den Wohn-und Essbereich angrenzend befindet sich die Kiiche, was kurze Wege
zu den Hauptraumlichkeiten bedeutet.

Das Schlafziimmer garantiert Riickzug und Privatsphére. Es eignet sich sowohl als
klassischer Schlafraum alsauch fir andere Nutzungskonzepte, je nach Bedarf. Dar Uiber
hinaus bietet ein weiteres Zimmer M dglichkeiten z. B. flr ein konzentriertes Arbeiten
daheim, das durch die raumliche Trennung ideale Bedingungen fir ein Homeoffice oder
kreative Hobbys schafft.

Das vorhandene Tageslicht-Badezimmer verflgt Gber einen Waschtisch, eine Dusche, eine
Badewanne sowie Uiber einen Waschmaschinenanschluss. Dir ekt daneben befindet sich das
WC mit einem Handwaschbecken.

Uber einen Treppenaufgang im Flur gelangen Siein das Highlight dieser Immobilie. Hier

bietet Ihnen das Uber der Wohnung liegende Dachgeschoss eine weiter e wohnwir tschaftlich
ausgebaute Nutzflache zur freien Verfigung.




Zur Immobilie gehért zudem ein eigener Abstellraum im Kellergeschoss, der hilfreich
zusatzlichen Stauraum auf3erhalb der Wohnber eiche schafft. Ein gemeinschaftlicher
Trocknungsraum fur Wascheist ebenfalls vorhanden.

Zur Immobilie gehoért nicht nur ein eigener Tiefgar agen-Stellplatz, sondern auch ein
Sonder nutzungsr echt fir einen weiteren Stellplatzim Freien.

Die Immobilieist aktuell vermietet mit einer monatlichen Netto-K altmiete in Hohe von 699
€. Das Mietver haltnis besteht noch keine 3 Jahre.

Der Energieausweisist aktuell in Bearbeitung und wird Ihnen bei der Besichtigung
unaufgefordert vorgelegt.

* Bitte beachten Sie, dasswir nur Anfragen mit vollsténdigen Kontaktdaten (Vorname,
Nachname, aktuelle Anschrift, Mobilnummer und E-Mail-Adresse) bear beiten konnen!
Herzlichen Dank! *
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Detalles de los servicios

3-Zi.-Dachgeschosswohnung mit ca. 80 m2 Wohnflache:
- Wohn- und Essbereich: ca. 29,5 m?

- Diele: ca. 11,9 m?

- Kiche: ca. 8,5 m?

- Tagedlicht-Badezimmer: ca. 4,4 m?

-WC: ca. 1,3m?2

- Schlafzimmer: ca. 12,6 m2

- Kinderzimmer: ca. 8,4 m2

- Loggia: ca. 3,5m?

K eller geschoss:

- Abstellraum

- Tiefgaragen-Stellplatz

- Trocknungsraum (gemeinschaftlich)
Aussenbereich:

- Sonder nutzungsr echt fiir einen Stellplatz im Freien
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Todo sobrela ubicacion

Mit seinen Uber 9.000 Einwohnern ist Bettringen der grofte Stadtteil von Schwabisch
Gmund. Durch die hohe Lage mit 407 m Uber NN hat man eine gute Sicht auf die Drei
Kaiserberge, die Stadt Schwabisch Gmiind und das ndhere Umland.

Bettringen ist schon immer eine landlich und bauerlich geprégte aber strukturierte
Ortschaft mit idyllischen und stillen Flecken, diein den letzten Jahrzehnten stark expandiert
ist.

Mit der Bevolkerung sind auch dieinfrastrukturellen Einrichtungen gewachsen: es gibt
zahlreiche Schulen und Sportstatten, Freibad, Kirchen, Kindergarten, Gemeindezentren
und ein Seniorenzentrum, sowie Banken und gute Einkaufsmdoglichkeiten. Auch ein reges
Vereinsleben sorgt in Bettringen fur vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Der Gewerbepark Gugling stellt zudem das gr 63te zusammenhangende Gewer begebiet
Ostwiirttembergsdar.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Busver bindung zwischen Bettringen und
dem Schwabisch Gmunder Stadtzentrum.

DieKreis- und Hochschulstadt Schwéabisch Gmiind mit tber 64.000 Einwohnern, der
Bevdlker ungsgr 63e nach zweitgr 63ten Stadt des Ostalbkreises, bietet insgesamt neben einer
vollstandigen Nahver sorgung und einer aul3er ordentlich guten Infrastruktur auch unzéhlige
Einkaufsmoglichkeiten inklusive einem direkten Anschluss an die Bundesstralie 29 sowie
gute Bahnver bindungen Richtung Schor ndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmiind
Tel.: +497171-404042 4
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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