Koln - Westhoven

iCerca del Rin! Apartamento modernizado de 3
habitaciones con ascensor y 2 balcones en Colonia-
Westhoven.

Numero de propiedad: 25390021

‘VON POLL

F

PRECIO DE COMPRA: 384.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 102 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25390021 384.000 EUR
Piso

ca 102m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

1975
cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
26.09.2028 134.60 kWh/mz2a
E
Distrito
1975
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Una primeraimpresion

Ubicado en el popular parqueresidencial Westhoven, rodeado de cuidados espacios verdesy
muy cerca del Rin, este espacioso apartamento de 3 habitaciones, modernizado y

par cialmente renovado, fue construido originalmente en 1975. El comple o goza de una
tranquila zona verdey ofr ece excelentes conexiones con €l centro de Colonia, un entorno
atractivo parainquilinos con planes de alquiler alargo plazo. El apartamento ofrece
aproximadamente 102 m2 de espacio habitable con una distribucién bien disefiada que
proporciona amplio espacio y luz natural. El amplio y luminoso saldn-comedor es el corazén
del apartamento y cuenta con dos balcones contiguos que aumentan la comodidad. El amplio
pasillo conecta todas las estancias, creando una agradable sensacion de amplitud. El
apartamento incluye un dormitorio, una habitacion infantil y un practico trastero. También
hay dos moder nos bafios. uno con bafiera, inodoroy bidé, y el otro con ducha einodoro
moder nos. El apartamento se sometié a una amplia reformay moder nizacion parcial en
agosto de 2024. Durante este periodo, se pintaron los dormitoriosy la cocinay seinstalaron
suelos de disefio moder no. También se cambi6 el suelo de ambos bafios. L os bafios se
redisefiaron por completo con superficiessin juntasy se equiparon con griferia

contempor éanea de alta calidad. Sereviso gran parte del sistema eléctrico, y se
inspeccionaron y repararon cuidadosamente las ventanas, las puertas de los balconesy los
radiadores. La cocina se renové por completo y se equip6 con muebles moder nos. El
apartamento se alquila actualmente de forma fiabley eficiente.
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Detalles de los servicios

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:

tour .gir affe360.com/wohnpar kwesthoven/
Verschaffen Sie sich einen guten ersten Eindruck von der Immobilie und kontaktieren Sie

uns gerne bel Ruckfragen.
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Todo sobrela ubicacion

Westhoven ist ein lebendiger Stadtteil im Slidosten Kdlnsan der Grenze zu den Stadtteilen
Humboldt/Gremberg, Kalk und Deutz. Die Verkehrsanbindung ist gut, mehrere Buslinien
und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die Kélner Innenstadt und das
Umland. Zudem liegt die Autobahn A559 in unmittelbarer Néhe, so dass eine gute
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet ist.

Dielnfrastruktur in Westhoven ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und
ver schiedenen Dienstleistungen flr den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Super markte,
kleinere Geschafte und gastronomische Angebote in der Nahe sorgen fiir eine gute

Ver sorgung.

Westhoven zeichnet sich durch ein vielfaltiges Wohnangebot mit Einfamilienhausern,
Reihenh&usern und kleineren Wohnanlagen aus. Besondersfir Familien und
Naturliebhaber, die eineruhige und grine Umgebung schatzen, ist der Stadtteil mit seinen
ruhigen Straf3en und gepflegten Griinflachen attraktiv.

Fir Freizeit und Erholung bietet Westhoven die Nahe zum Rhein und zu mehreren
Griunanlagen, dieideale Bedingungen fir Spazier gange, Radtouren und sportliche
Aktivitaten im Freien bieten.

Das gesdllschaftliche L eben in Westhoven ist Iebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und lokale I nitiativen forder n das Gemeinschaftsgefiihl und
bieten den Bewohnern viele M églichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen
Austausch.

Insgesamt ist Westhoven ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
vielfaltige Wohnmaglichkeiten, eine gute I nfrastruktur und eine hohe L ebensqualitéat
Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmesund
lebenswertes Umfeld.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 134.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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