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De un vistazo

26388039 890 EUR

ca. 78 m? 185 EUR

3 Planta baja

2 COMO huevo

1 Solido

2021 Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 9.00 kWh/m2a

Electro

17.04.2033 A+

Geotérmico 2021
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL A

Effolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date lber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
- RegelméBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emSland@VO"-pO".Com https://vonpollio/bewerten
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La propiedad
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La propiedad

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von —po”.com ‘emsland
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Planos de planta

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Willkommen zu einer einzigartigen Gelegenheit: Diese exklusive und neuwertige
barrierefreie Erdgeschosswohnung Gber zeugt durch moder ne Ausstattung, ener gieeffiziente
Technik und eine hochwertige Bauweise. Dieim Jahr 2021 fertiggestellte Immobilie mit
einer Wohnflache von ca. 78 m2 bietet drei durchdacht geschnittene Zimmer und vereint
zeitgemalen Komfort mit nachhaltigem Wohnen nach KFW 40+-Standard.

Verfligbar ab 01.11.2026, ggfs. nach Absprache friher.
Ideal fUr Singles oder Paare mit bis zu einem Kind.

Der grof3ziigige Wohnraum ist durchdacht gestaltet und er 6ffnet vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Zwei separ ate Schlafzimmer ermoglichen flexible Wohnkonzepte —
ob fur Familien, Paare mit Homeoffice-Bedarf oder als Gaste- und Arbeitszimmer. Das
moder ne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und erfullt damit
hdchste Anspriiche an Komfort und Funktionalitét.

Ein zentrales Highlight der Ausstattungist die effiziente Ful3bodenheizung, die fir ein
angenehmes Raumklima sor gt. Unterstiitzt wird diese dur ch eine nachhaltige

Erdwar mepumpe und eine Photovoltaikanlage, welche die Ener gieeffizienz weiter steigern.
Die Wohnung ist mit einer integrierten L iftungsanlage ausgestattet, die flr eine
kontinuierliche Frischluftzufuhr bei gleichbleibend angenehmer Temperatur sorgt.

Hochwertige Details pragen das Gesamtbild. Die dreifachver glasten Fenster bieten
optimalen Schallschutz und eine sehr gute Warmedammung. Elektrische Raffstores
ermoglichen eine komfortable Regulierung des Tageslichts und der Privatsphéare. Die
exklusive Einbauktiche mit modernen Markenger éten ist bereitsim Angebot enthalten und
ladt zum gemeinsamen K ochen und Genief3en ein.

Die zugehorige, teilweise Uiberdachte Terrasse schafft zusitzlichen Raum im Freien. Sie
bietet einen direkten Zugang zum privaten Gartenbereich und ist ein idealer Platz fir
entspannte Stunden im Grinen oder gesellige Begegnungen mit Familie und Freunden.

Bequemlichkeit und Barrierefreiheit werden durch einen Fahrstuhl im Haus gewéahrleistet,
der alle Ebenen miteinander verbindet. Zur Wohnung gehdren zwei Stellpléatze direkt am
Haus und es kann zudem ein Tiefgaragenstellplatz fiir 60 € monatlich angemietet wer den,
welcher ein sicheres sowie witter ungsgeschiitztes Parken ermdglicht. Fir Fahrrader steht ein
separater Fahrradkeller zur Verfigung.




Die gehobene Ausstattungsqualitat der gesamten Immaobilie spiegelt sich in jedem Detail
wider und erfillt héchste Anspriiche an moder nes, nachhaltiges Wohnen. Hinzu kommen
die niedrigen Energieverbrauche durch dieinnovative Haustechnik, die nicht nur den
Komfort maximiert, sondern auch die Betriebskosten nachhaltig reduziert.

Diese Erdgeschosswohnung vereint ur banes L eben mit zukunftsorientierter Technik und
hoher Wohnqualitat. Profitieren Sievon einer neuwer tigen Immobilie mit klaren Vorteilen
bel Komfort, Ausstattung und Energieeffizienz. Fir weiterfiihrende Infor mationen oder
einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Thnen gern zur Verfligung —lassen Sie
sich dieses attraktive Angebot nicht entgehen!
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Detalles de los servicios

- KFW 40+-Standard

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaikanlage

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Luftungsanlage

- extrabreite Tiren

- hochwertige EBK

- elektrische Raffstores

- Bad mit bodengleicher Dusche

- teilw. Uberdachte Terrasse

- Garten

- Fahrstuhl

- zwel Stellpléatze an der Wohnung
- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 60 € mtl.)
- Fahrradkeller
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Todo sobrela ubicacion

Lingen (Ems) besticht alslebendiges Mittelzentrum mit einer ausgewogenen demogr afischen
Struktur und einer starken wirtschaftlichen Basis, die vor allem durch technische und
industrielle Branchen geprégt ist. Die Stadt Gber zeugt durch ihre familienfreundliche
Infrastruktur, ein sicheres Umfeld sowie moderate Mietpreise, die ein attraktivesund
bezahlbares Wohnumfeld schaffen. Mit einer stabilen Bevolker ungsentwicklung und einem
niedrigen Arbeitslosenanteil bietet Lingen eine verlassliche Grundlage fir ein har monisches
Familienleben in einer Stadt, die Tradition und M oder ne gekonnt ver bindet.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine besonders familienorientierte
Wohnqualitat aus, die durch zahlreiche Grinflachen und Spielmdglichkeiten erganzt wird.
In fuBlaufiger Nahe laden gepflegte Parks und abwechslungsr eiche Spielplétze zum
gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein, wodurch Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern wertvolle M omente der Entspannung genief3en kénnen. Die Nahe zu mehreren
Buslinien wie der Haltestelle Hainbuchenweg, die nur zwei Minuten zu Fuld entfernt liegt,
gewahrleistet eine unkomplizierte Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz und erleichtert
den Alltag erheblich.

Fur Familien ist die hervorragende Bildungslandschaft ein zentraler Vorteil dieses
Standortes. Grundschulen und weiterfiihrende Schulen wie die Wilhelm-Ber ning-Schule und
die Marienschulesind in nur etwa sieben bis acht Minuten zu Fuld erreichbar, was kurze
und sichere Schulwege garantiert. Erganzt wird dieses Angebot durch mehrere
Kindergéarten in der naheren Umgebung, die eine liebevolle Betreuung der Kleinsten
ermoglichen. Auch im Gesundheitsbereich ist fir dasWohl der Familie bestens gesor gt:
Apotheken wie die Sonnen-Apotheke sind in nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar, und das
Bonifatius Hospital sowie diverse Fachéar zte befinden sich innerhalb von 15 Gehminuten,
was ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit und Fir sorge ver mittelt.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab. Gemutliche Cafés
und Restaurantswie das Sirtaki oder das L e Feu laden zu entspannten Familienausfltigen
ein und bieten eine angenehme Atmosphare fiir gemeinsame Stunden. Die Nahe zu
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl, Aldi und ContiMarkt, diein etwa sechs
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sorgt flr eine unkomplizierte Ver sorgung mit allem, was
der Familienalltag bendtigt.

I nsgesamt prasentiert sich Lingen (Ems) alsein idealer Lebensraum fir Familien, die Wert

auf eine sichere, gut vernetzte und lebenswerte Umgebung legen. Die Kombination aus
exzellenter Infrastruktur, naturnahen Freizeitangeboten und einem starken




Gemeinschaftsgefiihl macht diesen Standort zu einer besonders attraktiven Wahl fiir ein
gltckliches und zukunftsorientiertes Familienleben.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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