Handrup

Bungalow-Ensemble flr M ehr gener ationenwohnen
mit Wellnessbereich, PV-Anlage und tollem
Grundstlick

Numero de propiedad: 26388016a

PRECIO DE COMPRA: 469.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 208 m? « HABITACIONES: 9
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.913 m?
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De un vistazo

26388016a

ca. 208 m2
9

7

2

1986

2 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

469.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 118.99 kWh/m2a
19.08.2034

D
Gas 1986
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La propiedad

‘ VON POLL A

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung E E
» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung 5,‘!11

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region |:=- 1 *i.-":.
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen - 0=

- RegelméBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on —po[{.com /emsland
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Dieses gepflegte Bungalow-Ensemble in Handrup verbindet groR3ziigiges Wohnen, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein aufRer gewohnlich weitlaufiges Grundstiick. Auf ca. 1.913 mz
Grundstiicksflache stehen Ihnen zwei eigenstéandige Bungalows mit insgesamt ca. 208 m?
Wohnflache zur Verfigung. Das Haupthaus wurdeim Jahr 1986 errichtet, der zweite
Bungalow folgte im Jahr 2000. Dadur ch er 6ffnet die Immabilie ideale V or aussetzungen fur
Familien, M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder die
Unterbringung von Gasten.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt 9 Zimmer, darunter 7 Schlafzimmer. Damit
bietet das Ensemble ein Raumangebot, das sowohl klassischen Wohnbedtirfnissen als auch
individuellen Nutzungsideen gerecht wird. Zwei Tageslichtbader, beide mit bodengleichen
Duschen ausgestattet, sorgen fur zeitgemalien Komfort und eine angenehme Wohnqualitat.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie gut aufgestellt. Zwei Heizungsanlagen aus den
Jahren 2000 und 2018 ver sorgen die beiden Gebaude zuverlassig. Erganzend sorgt die
vorhandene Ful3bodenheizung in Teilbereichen fir ein angenehmes Raumklima. Zwei
Kaminofen schaffen zusétzlich eine behagliche Atmosphére und machen die Wohnbereiche
besondersin der kiihleren Jahreszeit zu gemutlichen Riickzugsorten.

Ein weiterer Pluspunkt ist dieim Jahr 2021 installierte Photovoltaikanlage, die das
Energiekonzept der Immobilie sinnvoll ergénzt. Teilweise elektrisch betriebene Jalousien
erhohen den Wohnkomfort und ermdglichen eine flexible Lichtregulierung.

Die vorhandene Einbaukiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet eine
solide Grundlage fir den Alltag. Im Kellerbereich stehen Ihnen zudem besondere Wellness-
und Freizeitmoglichkeiten zur Verfligung: Eine finnische Sauna sowie eine I nfrarotsauna
schaffen Raum fur Erholung im eigenen Zuhause. Erganzend bieten vorhandene Kraft- und
Sportgerateideale Voraussetzungen fur ein individuelles Trainingsprogramm.

Der AulRenbereich unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie. Das
grof3ziigige Grundstiick bietet viel Platz fir Erholung, Freizeit und Gartenliebhaber. Ein
massiv angelegter Teich bildet einen attraktiven Blickfang und schafft eine angenehme
Atmosphéreim Garten. Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum flur Geréte,
Werkzeuge oder Hobbybedarf. Der vorhandene AulRenwasser anschluss erleichtert die
Gartenpflege deutlich.

Fur Fahrzeuge steht ein praktischer Doppelcarport mit integriertem Ger ateraum zur




Verflgung. So sind nicht nur Pkw geschiitzt untergebracht, auch Gartenger ate, Fahrrader
oder weitere Utensilien finden hier ihren Platz.

Besonder s hervor zuheben ist der zweite Bungalow aus dem Jahr 2000. Er erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten dieser Immobilie erheblich und kann je nach L ebenssituation
flexibel eingesetzt wer den —beispielsweise als separater Wohnbereich fur
Familienangehorige, als Gastebereich, Birotrakt oder Riickzugsort fir Hobbys und
per sbnliche Entfaltung.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als gepflegtes und vielseitiges Ensemble mit
grof3ztigigem Platzangebot, durchdachter Ausstattung und attraktivem AufRenbereich. Wer
ein Zuhause mit viel Raum, Privatsphére und besonderen Nutzungsmdoglichkeiten sucht,
findet hier eine seltene Gelegenheit in Handrup.
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Detalles de los servicios

- zweiter Bungalow Baujahr 2000

- FuBbodenheizung

- 2 Tageslichtbéader mit bodengleicher Dusche
- 2 Kamindofen

- Photovoltaikanlage 2021

- 2 Heizungsanlagen (2000 und 2018)
- Einbaukiiche

- teilw. elektrische Jalousien

- finnische Sauna

- Infrarotsauna

- Kraft-/ Sportgeréte

- Gartenhaus

- Doppelcar port mit Ger ateraum

- Teich

- Wasser anschluss im AuRRenbereich
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Todo sobrela ubicacion

Handrup im Emsland, Nieder sachsen, besticht durch seineidyllische landliche Lage, die ein
harmonisches und sicheres Wohnumfeld flr Familien schafft. Die Gemeinde zeichnet sich
durch eine enge Gemeinschaft und eine ruhige Atmosphér e aus, die Raum fir ein
behagliches Familienleben bietet. Die Nahe zu regionalen Arbeitsmérkten sorgt fir eine
ausgewogene Balance zwischen beruflichen M dglichkeiten und naturnahem Wohnen,
wahrend die begrenzte Verflugbarkeit von Wohnraum die Stabilitat und Wertbestandigkeit
des Immobilienmar ktes unter streicht.

In diesem landlichen Refugium finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld
vor. Handrup bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten, die Kinder und Eltern
gleichermafien begeistern: Nur wenige Gehminuten entfernt laden mehrere Sportanlagen
und Spielplatze zu aktiver Erholung und gemeinsamen Stunden im Freien ein. Die Nahe zu
naturnahen Parks und weitlaufigen Grinflachen férdert eine gesunde und
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung in sicherer Umgebung.

Fir Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Vorteil:
Das Gymnasium L eoninum sowie die Grundschule Handrup sind in nur etwa sechs bis
sieben Minuten ful3laufig erreichbar, was den Schulweg sicher und unkompliziert gestaltet.
Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene Kindergérten, die eine liebevolle Betreuung
gewahrleisten. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen und
Apotheken in wenigen Autominuten gesichert, was ein beruhigendes Gefuihl von Sicher heit
und Firsorge ver mittelt. Offentliche Verkehrsmittel sind durch mehrere Buslinien gut
angebunden, sodass auch eine flexible M obilitat ohne eigenes Auto moglich ist.

Die Kombination aus naturnaher Ruhe, einer starken Gemeinschaft und einer
ausgezeichneten Infrastruktur macht Handrup zu einem idealen Wohnort fir Familien, die
Wert auf eine sichere, gesunde und zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Zlgen
ZU geniefden.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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