\/P VON POLL

REAL ESTATE

Papenburg

Kapitalanlage oder Wohnen mit Pferd — Vielsaitiges
MFH mit 6 Wohneinheiten
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PRECIO DE COMPRA: 849.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 455 m? « HABITACIONES: 13
SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.049 m?2
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De un vistazo

26388011a

ca. 455 m2
13

7

1989

4 x Puerto de coches, 8
x Plaza de
apar camiento exterior

849.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
cuidado
Sélido

ca. 135 m?
ca. 455 m?2

Terraza, Piscina,
Sauna, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 156.50 kWh/m2a
19.06.2032

E
Gas 1989
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La propiedad

VP ‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten

www.von-
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26388011a - 26871 Papenburg

La propiedad

‘J“me”’
Rl

~




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26388011a - 26871 Papenburg

La propiedad




VON POLL
REAL ESTATE

=
S
S
S
o
S
=
=
s
3

Numero de propiedad: 26388011a - 26871 Papenburg
La propiedad



Numero de propiedad: 26388011a - 26871 Papenburg

La propiedad




Numero de propiedad: 26388011a - 26871 Papenburg

Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus mit insgesamt sechs Wohneinheiten auf
einem ca. 2.049 m2 grof3en Grundstiick. Dieim Jahr 1989 errichtete Immobilie spricht
sowohl Kapitalanleger alsauch Eigennutzer an und vereint damit Renditechancen und
besonder e Wohnqualitat auf attraktive Weise. Insbesondere fur Kaufer, dieden Traum vom
Wohnen mit den eigenen Pferden verwirklichen mochten, bietet dieses Angebot eine seltene
Gelegenheit: Die groflRziigige Erdgeschosswohnung in Verbindung mit dem angrenzenden
Garten sowie der Nahe zu Reitplatz und Stallungen schafft eine auf3er gewohnliche
Wohnsituation. Zugleich sorgen die weiteren Wohneinheiten und die Photovoltaikanlage mit
bestehender Einspeisever giitung fir laufende Einnahmen. Dar Uber hinaus er 6ffnet die
optionale Erwerbsmaoglichkeit weiterer angrenzender Flachen zusatzliche Per spektiven fir
Pferdehaltung, Freiraum und individuelle Nutzungskonzepte.

Das M ehrfamilienhaus umfasst insgesamt sechs separ ate Wohneinheiten mit einer
vielfaltigen GroRRenstruktur. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit ca. 190 m?
und ca. 72 m2 Wohnflache. Im Ober geschoss stehen vier weitere Wohnungen mit ca. 60 mz,
ca. 56 m2, ca. 53 m2 sowie ca. 22 m2 zur Verfligung. Die unter schiedlichen Wohnungsgr 63en
schaffen eine breite Vermietbarkeit und sprechen ver schiedene Mietergruppen an.

Besonder s hervor zuheben ist die grof3ziigige Er dgeschosswohnung mit ca. 190 m?2
Wohnflache, die sich nicht nur fur die Vermietung, sondern auch in besonderer Weise fiir
eine Eigennutzung anbietet. In Verbindung mit dem zugehorigen Garten und der direkten
Angrenzung an Reitplatz und Stallungen ergibt sich eine seltene Wohnsituation: Hier 18sst
sich grofR3ziigiges Wohnen auf besondere Weise mit der unmittelbaren Nahe zu Pferden
verbinden. Fiur Kaufer, die selbst wohnen und zugleich von den Mieteinnahmen der weiteren
Einheiten profitieren mochten, bietet diese Immobilie damit eine auRer gewthnlich attraktive
Per spektive.

Ein zusatzlicher wirtschaftlicher Vorteil ergibt sich durch dieim Jahr 2018 installierte
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 29 kWp, die Uber die bestehende
Einspeisever gutung laufende Einnahmen generiert und die Immobilie zugleich ener getisch
sinnvoll erganzt.

Erganzt wird das Angebot durch eine ca. 135 m2 grof3e Poolhalle mit Partyraum, Sauna und
separatem WC. Dieser Bereich wird derzeit nicht genutzt und er 6ffnet dadur ch zusétzliche
Per spektiven. Je nach individuellem Bedarf kann die Flache weiter hin als Freizeit- und
Wellnessbereich genutzt oder alternativ einer anderen Verwendung zugefuhrt werden.
Denkbar wére beispielsweise auch eine Umnutzung zu einer weiteren Hallen- oder




Nutzflache, um zusitzliches Potenzial zu er schlief3en.

Das Obj ekt eignet sich somit sowohl als klassische K apitalanlage mit mehreren ver mietbaren
Einheiten alsauch fur Kéaufer, die Wohnen und Vermietung auf attraktive Weise
miteinander kombinieren méchten. Dar Uber hinaus bietet sich eine besondere
Erweiterungsmaoglichkeit: Bei Bedarf kann das Angebot um den gesamten Reitplatz sowie
die dahinterliegende Pferdewiese mit ca. 3.498 m? er génzt werden (Preis auf Anfrage).
Dadurch entsteht eine seltene Kombination aus Wohnimmobilie, Mieteinnahmen und
grof3zugigen Freiflachen mit vielseitigem Nutzungspotenzial. | nsbesonder e fir Kaufer mit

I nteresse an Pferdehaltung, zusitzlichem Flachenbedarf oder einem auf3er gewohnlichen
Wohnkonzept ergibt sich hier ein besonderer Mehrwert.

Hinweis:

Optional besteht zudem die M dglichkeit, die direkt angrenzende weitere Immabilie ebenfalls
zu erwerben. Hierbei handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten,
vermieteter Halle sowie weiteren Nutzungsflachen. Dadurch lasst sich das Gesamtangebot
bel Bedarf sinnvoll erweitern.
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Detalles de los servicios

- 6 Wohnungen: EG ca. 190 m2, EG ca. 72 m2, OG ca. 60 m2, OG ca. 56 m2, ca. 55 m?, ca. 22
m2

- Mauerwerk gedammt (2014)

- Gas Heizung 2026

- Wohnmobilgar age (2007)

- Badsanierungen 2014

- neue Dachfenster 2026

- Pferdewiese mit Offenstall

- ca. 3.498 m2 Pferdewiese zusatzlich (Preis auf Anfrage)

- PV-Anlage aus 2020 mit 29 kWp und Einspeisever giitung

- ca. 135 m2 schall- und feuchtigkeitsisolierte Poolhalle (renoviert 2013) mit Sauna und
Partyraum + WC

- Reitplatz (ca. 20 m x 40 m) mit Drainage und Flutlicht (durch Fachfirma erbaut)
- 4 Carportstellplatze + 8 Freiplatze

- Kaminofen (2006)

- Wintergarten (2013)

- teilweise FuRbodenheizung

- teilweise sanierte Badezimmer (bodengleiche Duschen, Badewannen)

- jede Wohnung verfugt Uber eine Einbauktiche

- abschlieRbare Lagerraumeim AufRenbereich

- massives Hoftor
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Todo sobrela ubicacion

Papenburg bietet fir Kapitalanleger Uberzeugende Rahmenbedingungen und préasentiert
sich als solider Wohnstandort mit nachhaltigem Nachfragepotenzial. Die Stadt verfigt Gber
eine stabile wirtschaftliche Basis, eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur sowie eine
kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung — Faktoren, die fur eine dauer haft gute
Vermietbarkeit und langfristige Werthaltigkeit von Wohnimmobilien sprechen.

Die Wohnlageist gepragt von einem gepflegten, gewachsenen Umfeld mit aufgelockerter
Bebauung und hoher Wohnqualitét. Gerade diese Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und zugleich guter infrastruktureller Anbindung macht den
Standort fur breite Mietergruppen attraktiv. Fir Investoren bedeutet dies eine glinstige
Ausgangslage im Hinblick auf nachhaltige Nachfrage und ein solides Ver mietungsumfeld.

Besonder svorteilhaft ist die gute Nahversorgung und Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstétten,
Arzte, Apotheken sowie Freizeitangebote befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und
starken die Alltagstauglichkeit des Standorts. Diese Faktoren wirken sich unmittelbar
positiv auf die Vermietbarkeit aus und erhéhen die Attraktivitat fur langfristige

Mietver haltnisse.

Auch die Verkehrsanbindung trégt zur Standortqualitat bei. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung, der Bahnhof Papenburg erganzt die Gberregionale Erreichbarkeit
und erhdoht die Flexibilitat fur Berufspendler und mobile Haushalte. Eine gute I nfrastruktur
ist insbesonder e aus Anlegersicht ein wesentlicher Faktor, da sie die Nachfrage stabilisiert
und die Marktgangigkeit der Immobilie verbessert.

Papenburg Uber zeugt dar tGber hinaus dur ch eine positive Verbindung aus natur nahem
Wohnen, gewachsener Infrastruktur und einem insgesamt stabilen Marktumfeld. Die
Stadtentwicklung sowie das familienfreundliche Wohnumfeld schaffen verlassliche
Voraussetzungen fur eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum. Damit bietet der
Standort eine gute Basisfur eine nachhaltige Investition mit langfristiger Perspektive.

Fur Kapitalanleger ergibt sich somit ein attraktives Gesamtbild: solide Mikrolage, breite
Mieterzielgruppe, gute Vermietbarkeit und ein stabiles Umfeld mit Entwicklungspotenzial.
In Kombination mit der vorhandenen Infrastruktur und der hohen Wohnqualitat stellt
Papenburg einen interessanten Standort fr renditeorientierte I nvestitionen in
Wohnimmobilien dar.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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