Esterwegen

Vollvermietetes M ehrfamilienhaus als nachhaltige
Kapitalanlage

Numero de propiedad: 26388005

PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 287 m? « HABITACIONES: 8.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 421 m?
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De un vistazo

26388005

ca. 287 m2
8.5

3

1984

2 x Puerto de coches, 4
x Plaza de
apar camiento exterior

449.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado
Sélido

ca. 287 m?2

Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.09.2029 96.60 kWh/m2a
C
Gas
1984
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La propiedad

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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La propiedad

‘ VON POLL

¥ Finden sie

Ihre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Una primeraimpresion

Dieses vollver mietete M ehrfamilienhaus mit drei abgeschlossenen Wohneinheiten stellt eine
attraktive Investitionsmaoglichkeit fir Kapitalanleger dar. Dasim Jahr 1984 errichtete
Objekt befindet sich auf einem ca. 421 m2 grof3en Grundstiick und verflgt Gber eine
Gesamtwohnflache von rund 287 m2. Die Immobilie prasentiert sich in einem &ul3er st
gepflegten Zustand und Uber zeugt durch eine solide Gebaudestr uktur, laufende

M oder nisier ungen sowie eine gefragte Aufteilung in drel eigenstandig nutzbar e Wohnungen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine vor Kurzem renovierte 2-Zimmer-Wohnung (ca. 70 m2)
mit Klche und Tageslichtbad. Die Wohneinheit ist mit hochwertiger Dreifachverglasung
ausgestattet und bietet dadurch ein angenehmes Wohnklima sowie eine zeitgemalile

ener getische Qualitét. Das helle Tageslichtbad verfiigt Gber eine bodengleiche Dusche. Eine
moderne Einbauklcheist bereits vorhanden und im Kaufpreis enthalten.

Die Wohnung im ersten Ober geschoss bietet eine grol3zligige Aufteilung mit 3,5 Zimmern,
Klche und Bad auf ca. 120 m2. Auch diese Einheit wurdefrisch renoviert und tber zeugt
durch ein komfortables Wohnambiente. Das Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen
Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet. Ein Ofen sorgt zusatzlich fir eine behagliche
Atmosphare. Besonder s hervorzuheben sind der lichtdurchflutete Wintergarten sowie die
grof3ziigige Dachterrasse, die dieser Wohnung einen besonderen M ehrwert verleihen. Auch
hier ist eine Einbaukiche bereits vorhanden.

Im zweiten Ober geschoss befindet sich eine weitere Wohneinheit mit drei Zimmern, Kiiche
und Bad und einer Wohnflache von ca. 97 m2. Der gut nutzbare Grundriss ermdoglicht eine
vielseitige und zugleich alltagstaugliche Raumaufteilung. Das Tageslichtbad ist mit einer
Dusche ausgestattet. Zwei Balkone schaffen zusétzliche Aufenthaltsqualitéat und werten die
Wohnung zusétzlich auf. Eineintegrierte Einbaukliche ist ebenfalls vor handen.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen eigenen Abstellraum fir jede Wohneinheit
sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren Lagerraum mit zusétzlicher Stauraumreserve. Die
im Jahr 2024 er neuerte Gas-Zentralheizung unter streicht den gepflegten Gesamtzustand der
Immobilie und sorgt flr eine zeitgemale War mever sor gung.

Auch im AulRenbereich bietet das Objekt Uberzeugende Rahmenbedingungen: Ein
Doppelcar port sowie mehrere Stellplatze direkt am Haus stehen zur Verflgung. I nsgesamt
sind pro Wohneinheit zwei Parkmdglichkeiten vor gesehen, was die Vermietbarkeit und den
Wohnkomfort zuséatzlich begunstigt.




Das M ehrfamilienhaus befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten und laufend instand
gehaltenen Zustand. Fur den neuen Eigentiimer ergibt sich damit eine inter essante
Gelegenheit, in eine bereits etablierte und vollver mietete Wohnimmobilie mit drei
abgeschlossenen Einheiten zu investieren. Die Kombination aus gepflegter Substanz,
teilweise moder nisierten Wohnungen, erneuerter Heizungsanlage und guter Mieterstruktur
macht dieses Objekt zu einer Uberzeugenden Kapitalanlage mit langfristiger Per spektive.
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Detalles de los servicios

- 3Wohnungen (EG 2 ZKB, 1. OG 3,5 ZKB, 2. OG 3 ZKB)

- Wohnung im EG Dreifachverglasung

- Gas-Heizung aus 2024

- Ofen in der Wohnungim 1. OG

- Wintergarten Wohnung 1. OG + Dachterrasse

- 2 Balkone Wohnung 2. OG

- Doppelcarport + mehrere Stellplatze am Haus (2 Parkpléatze je Wohneinheit)
- 3 Einbaukiichen

- Tageslichtbad EG mit bodengleicher Dusche

- Tageslichtbad 1. OG mit bodengleicher Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad 2. OG Dusche

- gemeinschaftlicher Abstellraum

- jede Wohnung hat einen Abstellraum
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Todo sobrela ubicacion

Esterwegen im Emsland préasentiert sich alsein attraktiver Standort mit einer stabilen und
leicht wachsenden Bevdlkerung sowie einer familienfreundlichen Altersstruktur. Dieruhige,
landliche Lagein Kombination mit der Nahe zu urbanen Zentren wie M eppen schafft eine
ausgewogene L ebensqualitét, die sowohl Ruhe als auch gute Erreichbarkeit gewahrleistet.
Die solide Infrastruktur mit Anbindung an Autobahnen und regionalen Buslinien
unterstitzt die Mobilitat und fordert das Pendler potenzial. Die wirtschaftliche Basis aus
Landwirtschaft, erneuerbaren Energien und Fertigung sorgt flir eine niedrige
Arbeitslosigkeit und stabile Rahmenbedingungen, die I nvestoren eine verlassliche

Per spektive bieten.

Die unmittelbare Umgebung von Esterwegen tber zeugt durch eine Vielzahl praktischer und
wertsteigernder Annehmlichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten wie Netto M arken-Discount, Aldi
und K+K sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine komfortable
Versorgung. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen, darunter das Einkaufszentrum in nur
zwel Minuten FulRweg, sichert eine unkomplizierte Anbindung an dasregionale
Verkehrsnetz. Obwohl keine direkte Schienenanbindung im Ort vorhanden ist, bieten die
gut erreichbaren Bahnhofein Sedelsberg und Scharrel zusatzliche Optionen fir den
regionalen Personenverkehr.

Fur die Gesundheitsver sorgung stehen in unmittelbarer Nahe eine Apotheke sowie eine
Zahnar ztpraxis bereit, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Dar Uber hinaus sind
Facharzte und Pflegeeinrichtungen in einem Umkreisvon etwa sieben Kilometern

ver flgbar, was eine umfassende medizinische Betreuung gewahrleistet. Das Bildungsangebot
mit Grundschule, Oberschule und Kindergarten im Ort schafft eine solide Basis fur die
langfristige Entwicklung der Gemeinde und tragt zur Attraktivitat fir Familien bei, was sich
positiv auf die Nachfrage nach Wohnraum auswirkt.

Die Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und naturnaher Lage macht
Esterwegen zu einem vielver sprechenden Investitionsstandort. Die vorhandenen
Versorgungs- und Mobilitatsangebote sowie die wirtschaftliche Stabilitat bilden eine
verlassliche Grundlage fir nachhaltige Wertsteigerungen. Fir I nvestoren, die auf der Suche
nach einer sicheren und zukunftsfahigen Anlage im landlichen Raum Nieder sachsens sind,
bietet Esterwegen eine Uber zeugende M 6glichkeit, von einem ausgewogenen Verhéltnis
zwischen Ruhe, Infrastruktur und Wachstumspotenzial zu profitieren.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

