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Einziehen & wohlfihlen — offenes Wohnen mit
Galerie und Garten
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De un vistazo

26388002

ca. 107 m2
5

3

1

1974

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

299.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
cuidado
Sélido

WC para invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
15.01.2036 185.60 kWh/mz2a
F
Gas
1974
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La propiedad

‘ VON POLL A

Immoblllenverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 = 13 05 92 21 | ems|and@v0n-p0||.c0m https://vonpoll.io/bewerten

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Planos de planta
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Una primera impresion

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet auf rund 107 m2 Wohnflache und einem etwa
300 m2 grof3en Grundsttick ein durchdachtes Wohnkonzept mit viel Licht, Offenheit und
wohnlicher Atmosphére. Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert, zuletzt im Jahr
2018, und prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten Zustand. Sie eignet sich ideal
fur Familien ebenso wie flr Paare mit individuellem Platzbedarf.

Bereits beim Betreten des Hauses Uiberzeugt der offene und helle Grundriss. Das
Erdgeschoss bildet mit Wohnzimmer, Essbereich und offener Einbaukiche einen
grof3zugigen Lebensmittelpunkt, der modernes Wohnen mit hoher Aufenthaltsqualitat
verbindet. Erganzt wird diese Ebene durch ein flexibel nutzbares Zimmer — ideal als
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer — sowie durch ein 2024 neu gestaltetes Gaste-WC
und einen Abstellraum.

Ein architektonisches Highlight ist die offene Galerie im Obergeschoss, die einen freien
Blick in den Wohnbereich ermdglicht und beide Ebenen optisch wie rdumlich miteinander
verbindet. Auf dieser Etage befinden sich zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne, das Funktionalitat und Komfort harmonisch vereint.

Fur eine besonders angenehme Wohnatmosphére sorgt ein Specksteinofen, der beide
Etagen effizient beheizt und an kiithlen Tagen wohlige Warme spendet. Ergéanzt wird das
Heizkonzept durch eine moderne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2016. Die Fenster
wurden 2016 und 2018 erneuert und tragen zur guten Energieeffizienz und zum
gepflegten Gesamteindruck des Hauses bei.

Zur weiteren Ausstattung zahlen zudem eine zeitlose Einbaukiiche sowie eine elektrische
Markise, die an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten im Auf3enbereich sorgt. Der
Garten bietet vielseitige Moglichkeiten — ob als Spielflache, Riickzugsort oder fur
individuelle Gestaltungsideen.

Ein charmantes Zuhause mit offener Architektur, moderner Technik und einem
Uberzeugenden Gesamtpaket fur komfortables Wohnen.
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Detalles de los servicios

- Einbauktche

- Fenster neu (2016/ 2018)

- Gas-Heizung (2016)

- Specksteinofen

- elektrische Markise

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Gaste-WC neu 2024

- offene Galerie mit Blick ins Wohnzimmer

- offene Kiiche

- Zimmer im EG als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Bliro nutzbar
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Todo sobre la ubicacion

Lingen (Ems) besticht als lebendiger Wirtschafts- und Kulturstandort im Herzen des
Emslands mit einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur und einer stetig wachsenden
Einwohnerzahl von rund 57.000 Menschen. Die Stadt verbindet eine hervorragende
Infrastruktur mit einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphére, die besonders durch die
niedrige Bevolkerungsdichte und die gute Anbindung an umliegende Regionen gepragt
ist. Diese Kombination schafft ideale Voraussetzungen fir ein harmonisches und
sicheres Lebensumfeld, das Familien eine hohe Lebensqualitat und nachhaltige
Perspektiven bietet.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten, die
das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten entfernt laden gepflegte Parks
und Spielplatze zu gemeinsamen Stunden im Griinen ein, wahrend Sportangebote wie
Masao-Grappling und weitere Sportstatten fir aktive Bewegung sorgen.
Kulturinteressierte Familien finden im Theater an der WilhelImshéhe und dem Filmpalast
CineWorld abwechslungsreiche Unterhaltung in fuBlaufiger Nahe. Die hervorragende
Erreichbarkeit dieser Einrichtungen wird durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen
wie Meppener Stral3e und Friedensweg gewahrleistet, die den Alltag erleichtern.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu einer Vielzahl von Bildungseinrichtungen
besonders wertvoll: Grundschulen wie die Wilhelm-Berning-Schule sind in nur etwa vier
Minuten zu Ful} erreichbar, ebenso wie weiterfiihrende Schulen und Kindergéarten, die ein
umfassendes und vertrauensvolles Bildungsumfeld bieten. Die gesundheitliche
Versorgung ist durch Apotheken wie die Sonnen-Apotheke in drei Minuten Fu3weg sowie
das Bonifatius Hospital und verschiedene Arztehauser innerhalb von etwa zehn bis zwolf
Minuten gesichert. Diese kurzen Wege schaffen ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit
und Komfort im Alltag.

Auch das gastronomische Angebot tragt mit einladenden Restaurants und Cafés wie
Sirtaki und Café Augusto zu einer lebendigen und familienfreundlichen Nachbarschaft
bei. Einkaufsmdoglichkeiten wie ContiMarkt, Lidl und Aldi sind in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar und ermdglichen eine bequeme Versorgung mit allem Notwendigen.

Insgesamt bietet Lingen (Ems) Familien ein ausgewogenes und sicheres Umfeld, das
durch seine hervorragende Infrastruktur, vielfaltige Freizeitangebote sowie eine
exzellente Bildungs- und Gesundheitsversorgung tUberzeugt. Hier finden Familien nicht
nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behutet aufwachsen und Eltern sich




rundum wohlfihlen kénnen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 185.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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