Lingen / Biene

Gran local comercial con galeria, jardin y azotea en
Lingen/Biene

Numero de propiedad: 25388006

PRECIO DE COMPRA: 640.000 EUR ¢ HABITACIONES: 19
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De un vistazo

25388006

19
2001

6 x Plaza de
apar camiento exterior

640.000 EUR
Estudio

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 406 m2
cuidado
Sélido

ca. 329 m?2
ca. 329 m?2
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Datos ener géticos

Gas Certificado energético
02.06.2035

256.00 kWh/m2a

C
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Una primeraimpresion

Estelocal comercial cuenta con 19 impresionantes habitacionesy ofrece una amplia gama de
usos. Finalizado en 2003, este edificio, en perfecto estado de conservacion, cumple con todos
los requisitos de un local comer cial moder no. Disponemos de opciones de alquiler o alquiler
con opcion a compra. jContactenos para masinformacion! La entrada, con su amplia
galeria, crea una primeraimpresion acogedora e impresiona por su amplitud y luminosidad.
Ladistribucion esfuncional y esta cuidadosamente disefiada. Ademas de los espacios de
trabajoy las oficinas, hay dos salas de descanso, cada una equipada con cocina americana,
gue ofrecen a los empleados un lugar para relajarse. Dos vestuarios con bafios ofrecen
mayor comodidad y amplio espacio para el personal. También hay un bafio independiente
para clientes. Otra ventaja dela propiedad es su zona exterior. Ademas de unaterraza
tradicional, hay una amplia terraza en la azotea, ideal para descansos o eventos. L as
instalaciones exteriores ofrecen asi nuevas posibilidadesy contribuyen a un ambiente
agradable. El sétano incluye cuatr o salas adicionales que pueden utilizar se como ar chivo o
almacén. Disponemos de un amplio apar camiento: seis plazas se encuentran directamente en
el edificioy hay apar camiento publico adicional en lasinmediaciones. Esto facilita
considerablemente el acceso para clientesy empleados. En resumen, esta propiedad de
oficinasy consultorio médico se presenta como una unidad bien disefiada que impresiona
tanto por su distribucién como por sus comodasinstalaciones. Su ubicacion céntrica, la
disponibilidad de aparcamientoy la flexibilidad de uso hacen de esta propiedad una opcién
atractiva para empr esas que buscan una nueva ubicacién de facil acceso.
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Detalles de los servicios

- Galerie

- 2 Sozialraume mit K lichenzeile
- 2Umkleiden mit WC

- Kunden-WC

- 6 Parkplatze am Gebaude

- Offentlicher Parkplatz

- Terrasse

- Dachterrasse

- Wartezimmer mit Ballebad

- Archiv/ Lagerraumeim Keller
- Miete oder Mietkauf ggfs. moglich
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Todo sobrela ubicacion

Im Nordwesten von Nieder sachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Birgerhausern oder
moder nen Apartments. Hingegen der Grol3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in den
naturnahen Randbezirken in Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit dem
internationalen Fernstrafl’ennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-j &hrige Stadtgeschichte zurtick, die bis heute erlebbar bleibt:
Besonder s beliebt bei Einheimischen und Géasten ist der historisch gepréagte Stadtkern.
Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrger hauser entfaltet sich das
besondere Flair der traditionsreichen Stadt, dieihr Brauchtum durch wechselvolle
Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest
zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-L iste des nationalen deutschen
Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Alswirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewer bebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu einem
bevorzugten Standort fur Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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