VON POLL

Wieck

Apartamento vacacional con vistas espectacularesala
laguna de Bodden | Apartamento duplex de 3
habitaciones

Numero de propiedad: 25265015

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 75 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25265015 249.000 EUR
Duplex

ca. 75m? Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 Solido

1x Plazade

apar camiento exterior WC parainvitados,
Chimenea
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
09.01.2028 102.00 kWh/mz2a
D
Gas
1997
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Planos de planta

l VON POLL LEGENDE

01 Diele

02 Wohnen/Essen
03 Kiiche

04 Schlafen

05 Bad

| VON POLL

LEGENDE

01 Schlafen
02 Bad
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Una primeraimpresion

En una ubicacion tranquila con vistas espectaculares a la laguna de Bodden, este encantador
duplex de 3 habitaciones, con apr oximadamente 75 m2 de espacio habitable, se presenta
como un refugio para quienes buscan algo especial. L a combinacién de estilo maritimo, un
concepto espacial bien pensado y un ambiente acogedor o convierten en una auténtica
rarezaen lapeninsulade Dar 3. La salade estar, la cocinay €l comedor, de planta abierta,
constituyen €l corazédn del apartamento. Aqui, la amplitud se combina con un ambiente
acogedor: las ventanastradicionales aportan luz natural alas zonas de estar, mientras que la
estufa de lefia propor ciona un calor reconfortante en los dias masfrios. El elegante bafio
completo complementa la sala de estar inferior y seintegra armoniosamente con € disefio
general. Una escalera conduce al atico, que cuenta con un dormitorio adicional y su propio
aseo: un comodo refugio parainvitados o familiar es que combina con elegancia privacidad y
funcionalidad. Una plaza de apar camiento directamente en la propiedad ofrece mayor
comodidad. La comunidad de propietarios mantiene actualmente un fondo de reserva. Por lo
tanto, la cuota mensual de servicio sera de 463,00 € a partir del 1 de enero de 2026. Esto
supone una reduccion de los 487,00 € actuales a 463,00 €, y se prevén nuevas reducciones a
largo plazo. Estaremos encantados de explicarle los detalles en una consulta personal. Ya sea
como casa de vacaciones, segunda residencia o residencia per manente, esta propiedad
combinalavida en plena naturaleza con un ambiente relajado y maritimo. Descubra este
lugar especial y déjese cautivar por su encanto durante una visita. Para procesar su consulta,
por favor, proporcione sus datos de contacto completos (nombre, direccion, correo
electronico y numer o de teléfono).
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Detalles de los servicios

- 3-Zimmer-M aisonettewohnung mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 75 m2
- offener Wohn-, Koch- und Essbereich mit har monischem Raumkonzept

- stilvolles Vollbad mit char manten Details

- zusatzliches Schlafzimmer im gemutlichen Spitzboden

- Kaminofen fir behagliche Wéarme und Wohlfuhlatmosphére

- wunder schoner, schimmernder Blick auf den Bodden

- Pkw-Stellplatz direkt auf dem Grundstiick

- vielseitig nutzbar als Ferienwohnung, Haupt- oder Zweitwohnsitz




Numero de propiedad: 25265015 - 18375 Wieck

Todo sobrela ubicacion

Wieck am Dar 3 liegt malerisch zwischen dem Bodden und der Ostsee und gehdrt zu den
reizvollsten Dorfern auf der Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst. Der Ort besticht durch seine
reetgedeckten Hauser, ruhigen Straf3en und das authentisch maritime Flair, dasdie
besonder e Atmosphére dieser Region ausmacht.

Vom kleinen Hafen aus er 6ffnet sich ein weiter Blick Gber den Bodden — besonders
stimmungsvoll bei Sonnenauf- und -untergang. Die umgebende L andschaft aus Wiesen,
Waldern und Wasserflachen 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Die feinsandigen Ostseestrande von Prerow und
Ahrenshoop sind in wenigen Minuten erreichbar.

Im benachbarten Born a. Dar 3 finden sich gute Einkaufsmaoglichkeiten, ein Super markt
sowie weiter e gastronomische Angebote. Uber die Bundesstrafe 105 und die Bahnanschliisse
in Ribnitz-Damgarten oder Barth ist Wieck zudem sehr gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Wieck am Dar 3 steht fr einen ruhigen und naturverbundenen L ebensstil —ideal fur all
jene, diedie Nahe zum Wasser, die Urspringlichkeit der Landschaft und das besondere
Flair der Dar3-Region zu schéatzen wissen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2028.

Endener gieverbrauch betrégt 102.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dasswir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatspr ifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berticksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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