Hamburg - Uhlenhorst

Lichtdurchflutete 2 ZI mit 2 Balkonen und TG im
charmanten Uhlenhor st

Numero de propiedad: 26187013
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PRECIO DE COMPRA: 610.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 75,09 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26187013 610.000 EUR
Piso
ca. 75,09 m? Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
1990
Sélido

1 x Aparcamiento

subterraneo, 40000

EUR (Venta) Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado de
Tele consumo
20.06.2028 96.10 kWh/m2a
C
Distrito
1993
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Kl-generierte Visualisierung




\/p VON POLL

Numero de propiedad: 26187013 - 22085 Hamburg - Uhlenhorst

La propiedad

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Matthias Preuf

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Mitten in Uhlenhor st und doch mit der stillen Nahe zum Wasser entfaltet diese
Etagenwohnung eine wohltuend souver dne Atmosphére. Ein ansprechendes Gesamtpaket
mit Aufzug, Garagenplatz und Balkonen, sowie dem echten L uxus eines gemeinschaftlichen
Alsterkanalzugangs!

Auf ca. 75,09 gm befindet sich ein Zuhause mit zwei Zimmern, daswirklich hell, gepflegt
und angenehm unaufgeregt wirkt. Der Wohnbereich zeigt sich lichtdur chflutet und 6ffnet
die Flache zu einem grofRzligigen Balkon- teilliberdacht und nach Stiden ausgerichtet, sor gt
er je nach Tageszeit fir Riuckzug, Frischluft und einen schénen Wechsel zwischen Drinnen
und DraufRen. Das Schlafzimmer liegt alsruhiger Bereich zum herrlich begriinten Innenhof
der Anlage. Dasklassische und hell geflieste Badezimmer ergénzt dieklare und funktionale
Ausstattung. Die Raume sind gut proportioniert, ohne Uberladen zu wirken. Praktische
Einbauten verbleiben und fligen sich als niitzliche Begleiter in den Alltag ein. Eslasst sich
mit Uber schaubaren M oder nisierungen von Ktiche und Bad schnell per sonlich pragen.

Der gepflegte Zustand des Hauses und der Wohnung ver mittelt Bestandigkeit; das Baujahr
1990 bringt eine solide, zeitgemale Basis mit sich. Beheizt wird die Wohnung tber

Fer nwérme- wartungsarm und langlebig.

Besondersreizvoll ist die Verbindung aus duf3erst zentraler Lage und unmittelbarer
Wasserndhe. Der Zugang zum Alsterkanal vom Grundstiick aus gibt dem Standort eine
seltene Qualitat: Morgens kurz ans Wasser treten, nach einem langen Tag des SUP zu
Wasser lassen, die Stadt spiiren und zugleich einen Moment Abstand gewinnen. Die Balkone
setzen diesen Charakter fort. Der kleinere Balkon gen Innenhof und der Kiiche vorgelagert
eignet sich fir den ersten Kaffee, wahrend der sehr grol3e, teiliiber dachte Balkon gen
charmanter Straf3eviel Aufenthaltsqualitat fir gemutliche Stunden mit Freunden bietet. Ein
neuer Balkonbodenbelag wére ratsam.

Ein aobligatorisch zu erwerbender Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch; der
Kaufpreishierfir betréagt 40.000 EUR, ist mit zu erwerben. Ein Parkplatzist in Uhlenhor st
auferst wichtig und oft ein Ausschlusskriterium. Aktuell ist die Wohnung vermietet, die
frele Lieferung aber ab November 2026 vereinbart.

Das Wohngeld betragt monatlich 388€ und beinhaltet die Ublichen Betriebskosten sowie
Heizkosten, die Ricklage und den Tiefgaragenstellplatz.
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Todo sobrela ubicacion

Hamburg zahlt zu den begehrtesten M etropolen Deutschlands, die mit ihrer

unver gleichlichen Kombination aus hanseatischem Flair, erstklassiger Infrastruktur und
einem vielfaltigen Kulturangebot hochsten L ebensstandard verkoérpert. Die Stadt besticht
durch ihre prestigetrachtigen Wohnlagen, exklusive Einkaufsmaoglichkeiten und ein breit
gefachertes gastr onomisches Angebot, das selbst anspruchsvollste Geniel3er begeistert. Die
Nahe zur Alster und die urbane Dichte schaffen ein lebendiges, zugleich elegantes Ambiente,
das sowohl Ruhe als auch urbane Dynamik in perfekter Balance vereint. Dank der
hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie bedeutende
Verkehrsknotenpunkte préasentiert sich Hamburg alsein Standort mit nachhaltiger
Wertentwicklung und hoher L ebensqualitét.

Der Stadtteil Uhlenhorst steht fur eine exklusive Wohnadresse, die durch ihreruhige,
dennoch zentrale L age besticht. Dieses Viertel zeichnet sich durch seine elegante Ar chitektur
und eine kultivierte Nachbar schaft aus, in der vor allem anspruchsvolle Singlesund Paare
ein stilvolles Zuhause finden. Die K ombination aus gehobenem Wohnkomfort, einer Vielzahl
an kulturellen Highlights und einem lebendigen, aber diskreten Stadtleben macht
Uhlenhorst zu einer der begehrtesten Adressen Hamburgs. Hier verschmelzen urbanes
Prestige und private Rickzugsmaglichkeiten zu einem einzigartigen L ebensgefiihl, das
hdchsten Ansprtichen gerecht wird.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine exquisite Auswahl an feinsten Restaurantsund
stilvollen Bars, die zu genussvollen Abenden einladen. Die medizinische Ver sorgung auf
héchstem Niveau ist durch renommierte Facharzte und Apotheken in fuBlaufiger
Entfernung gewahrleistet, was ein Hochstmald an Sicherheit und Komfort garantiert. Die
hervorragende Erreichbarkeit des Stadtteilswird durch die nahegelegenen Busstationen
Zimmerstrafl3e und Aver hoffstral3e, jeweils nur vier Minuten zu Ful3, sowie die S-Bahn-
Station Mundsburgin zehn Gehminuten unterstrichen.

Fur Liebhaber einesluxuridsen L ebensstils bietet Uhlenhor st in Hambur g somit eine
unvergleichliche Symbiose aus Exklusivitét, Kultur und urbaner L ebensqualitét. Diese
Adresse erflillt alle Wiinsche an ein prestigetr achtiges Zuhause, das Privatsphére, Genuss
und hochste Anspriichein idealer Weise vereint.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Matthias Preuf

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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