VP ‘ VON POLL

Wachtberg / Pech

Acogedor a casa unifamiliar con apartamento para
Invitados

Numero de propiedad: 25378015

PRECIO DE COMPRA: 620.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 185 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 765 m?
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De un vistazo

25378015 620.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 185m Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2024
1969
2 x Garaje cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
13.03.2035 201.60 kWh/m2a
G
Aceite
1969
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La propiedad

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung
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La propiedad

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

iTu nuevo hogar en Wachtber g-Pech! Situada en una soleada par cela de 765 m2, esta
propiedad, construida en 1969, ofr ece apr oximadamente 185 m2 de espacio habitable,
ofreciendo amplio espacio paratoda la familia. El corazén dela casa esla amplia sala de
estar diafana en la planta baja. Lasvigas de madera alavistay una elegante chimenea crean
un ambiente calido y acogedor. L os grandes ventanales ofrecen vistas directasa la
vegetacion circundante einundan de luz natural todo el espacio habitable. La distribucion
abierta delacasaimpresiona por suslineaslimpiasy ofrece ver satiles opciones de vivienda.
Un total de seisamplias habitaciones, dos bafiosy un aseo de cortesia completan el conjunto.
Se accede al ético por una solida escaleray ofrece potencial para futurasreformas. El
sbtano, par cialmente terminado, se moder nizo por completo en 2019 para ofrecer un espacio
habitable confortable. Esideal parainvitados, nifios 0 como despacho. El hermoso jardin de
la propiedad es un lugar apartado y esta rodeado de exuber ante vegetacion. Varias zonas de
estar soleadasinvitan arelajarse. Un espacioso gar aje doble y dos plazas de apar camiento
adicionalesjunto a la casa completan esta excepcional oferta. Consulte la informacion en

" Caracteristicas'. Déjese cautivar por esta propiedad Unica durante unavisitay concierte
unacita.
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Detalles de los servicios

Bitte beachten Sie:

- esbesteht Renovierungs -und teilweise M oder nisier ungsbedarf. Die Bilder in diesem
Exposé wur den mit Einrichtungsbeispielen ausgestattet.

- Kamin

- zwel Bader

- Gaste- WC

- Dachgeschoss mit viel Ausbaupotenzial

- grofe Fensterflachen

- grof3ztigige Doppelgar age

- zwel Stellplatze direkt am Haus

- 2018 Dach halbseitig neue Ziegel,

- 2024 neue Ol-Zentralheizung.

- 2025 Erneuerung der Abwasserleitungen und Fallrohre.
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Todo sobrela ubicacion

Diese grof3ziigige Immobilie befindet sich im charmanten und naturnahen Ort Wachtberg

Pech. Die ruhige Wohnlage tiber zeugt durch ihr ausgesprochen gepflegtes,
nachbar schaftliches Umfeld und verbindet Wohnen im Griinen, mit der Néhe zur Stadt.

Pech liegt unmittelbar im Einzugsgebiet der Bundesstadt Bonn und grenzt direkt an Bad
Godesberg. Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend!

Alle Einkaufsmdglichkeiten finden sich direkt im nahe gelegenen Einkaufszentrum in
Berkum.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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