VP ‘ VON POLL

Bad Godesberg-Mehlem

Villa historica con jardin y un ambiente devida
elegante para conocedor es.

Numero de propiedad: 25378031

PRECIO DE COMPRA: 1.620.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 284 m2 « HABITACIONES: 9 »
SUPERFICIE DEL TERRENO: 615 m?

www.von-p
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De un vistazo

25378031 1.620.000 EUR
Villa

ca. 284 m? 2017

9

2 cuidado

1897
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad
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La propiedad

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Una primeraimpresion

Esta atractiva villa, construida en 1897, combina el encanto histérico con la comodidad de
una vivienda contemporanea. Con una gener osa super ficie habitable de apr oximadamente
284 m2y un total de nueve dormitoriosy salones, la casa ofrece numer osas posibilidades de
uso individual, ya sea para familias, par ) as que necesitan espacio adicional o paravivir y
trabajar con prestigio bajo un mismo techo. La villa, catalogada como patrimonio histérico,
Se asienta sobre una par cela de apr oximadamente 615 m? y fue moder nizada integralmente
por ultima vez en 2017. Durante esta renovacion, se mejoraron numer 0sos aspectos de la
propiedad a un alto nivel, incluyendo € tejado (con claraboyas), ambos bafios, la mayoria de
las ventanas, los suelos de maderay el caracteristico suelo deterrazo dela cocina. Ademas,
serenovaron lastuberias de aguasresiduales del sdtano, incluyendo la instalacion de
vélvulas antirretorno, por lo que la propiedad estan sdlida técnicamente como visualmente
atractiva. Al entrar en € vestibulo, €l suelo de piedra natural Ilama la atencién deinmediato
y creauna primeraimpresion sofisticada. La escalera original y muchos otr os elementos de
época cuidadosamente conser vados subrayan el caracter Gnico de esta casa. La vivienda se
distribuye en tres plantas. un total de nueve habitaciones per miten conceptos de vivienda
flexiblesy ofrecen amplio margen para ideas de disefio personalizadas. L os dos bafios
moder nizados impresionan por sus accesorios de alta calidad y su disefio atemporal.
También hay un aseo de cortesia. L a calefaccion central de gas garantiza temper aturas
agradables en losdias masfriosy completa el concepto de eficiencia ener gética 'y confort.
Otro punto a destacar dela villa esla espaciosa cocina equipada, que cuenta con
electrodomésticos moder nosy amplio espacio de almacenamiento. Da directamente a la
terraza, un agradable rincén para socializar al airelibre. El cuidado jardin ofrece

numer osas posibilidades de uso, ya sea para aficionados a la jardiner ia, para que los nifios
jueguen o ssimplemente pararelajarseal airelibre. La casa esta equipada con toda la
tecnologia moder na. Cada planta cuenta con timbre e intercomunicador, lo que aumenta la
seguridad y la comodidad. L os detalles de alta calidad se extienden por toda la propiedad:
suelos de parquéy madera noble en las zonas de estar y de dormir, elegantes acabados de
papel pintadoy pintura, y detalles meticulosamenterestaurados. Esta propiedad, en perfecto
estado de conservacion, impresiona por su acertada combinacién de arquitectura histéricay
una moder nizacion integral. Ofrece a los residentes mas exigentes una vida contempor anea
con un togque especial, combinada con la seguridad de mudar se a una casa con esencia e
historia. Si valorala amplitud, los elementos de disefio atemporalesy el mobiliario de alta
calidad, esta villaesuna opcion irresistible. Nuestro equipo estar & encantado deresponder a
cualquier pregunta o concertar unavisita.
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Detalles de los servicios

- 9 Wohn-/Schlafraume

- 2 Badezimmer

-1 GasteWC

- hochwertige Einbauktiche

- Terrazzoboden in der Kliche

- Natursteinboden im Entreé

- Parkett-/Holzbdden

- zahlreiche originale Stilelemente
- Gas Zentralheizung

- Terrasse, Garten

- umfassend saniert

- Haupthaus Baujahr 1897, Anbau Baujahr 1938
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Todo sobrela ubicacion

Ihr neues Refugium befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Rhein mit Blick auf den
Drachenfelsund das Siebengebirgein einer ruhigen, alleedhnlichen Strafl3e. Die herrliche
Rheinpromenade lasst Sie den Mehrwert dieser exponierten Wohnlage spuren.

FuRlaufig erreichen Sie auch den Mehlemer Ortskern. Hier finden Sie viele
Einkaufsmoglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs. Mehlem verflgt ebenso tber
Kindergarten und Schulen.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten finden Sieim benachbarten Ortsteil Lannesdorf, welcher
nur wenige Minuten entfernt liegt.

Die Rheinpromenade mit herrlichem Panoramablick auf den Rhein und das Siebengebirge
ladt zu ausgiebigen Spaziergangen ein.

FuRBlaufig erreichen Siein wenigen Minuten mehrere Buslinien, sowie den M ehlemer
Bahnhof mit Zugverbindungen nach Bad Godesberg, Bonn oder Kaln.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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