VON POLL

Bad Godesberg/Plittersdorf

Terreno edificable en una ubicacion privilegiada
en Plittersdorf

Numero de propiedad: 25378030

PRECIO DE COMPRA: 480.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 564 m?
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De un vistazo

25378030 480.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Una primera impresion

En una codiciada zona residencial de Bad Godesberg-Plittersdorf, este atractivo
terreno edificable ofrece una oportunidad Unica para realizar su proyecto de
vivienda individual. El entorno inmediato de la propiedad, actualmente ocupada por
un pequeno edificio a punto de demolicion, se caracteriza por un vecindario bien
cuidado, arboles centenarios y un ambiente tranquilo y familiar. Plittersdorf
presume de su proximidad al Rin, excelentes conexiones con el centro de Bonn'y
rapido acceso a la carretera principal y al transporte publico. Tiendas, escuelas,
guarderias y atencidén médica estan a poca distancia, asi como numerosas
opciones de ocio a lo largo de la ribera del Rin. La excepcional calidad de vida que
ofrece esta ubicacion, combinada con un entorno consolidado y estable, convierte
a este terreno en una oportunidad unica tanto para propietarios exigentes como
para inversores con vision de futuro. Su tranquila ubicacion en una zona
residencial, ofrece el entorno ideal para construir una vivienda unifamiliar
independiente con un amplio jardin. La armonia del vecindario y el cuidado paisaje
urbano confieren a la propiedad un encanto especial: una casa con caracter, donde
la calidad de vida se palpa. La propiedad se encuentra dentro de un area cubierta
por un plan urbanistico legalmente vinculante. Los datos clave de planificacion son
los siguientes: - Zona puramente residencial (WR) - Se permite una planta completa
- Se permite la conversion de aticos - Relacion de ocupacion del terreno (GRZ):
0,25 - Relacion de superficie construida (GFZ): 0,4. Estaremos encantados de
proporcionarle mas informacion, una consulta individual o concertar una visita

personal. jEsperamos su contacto!
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Todo sobre la ubicacion

Plittersdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Bonner Stiden — hier vereinen
sich eine erstklassige Lage, urbaner Komfort und ein auBergewdhnlich hohes MaB
an Lebensqualitat. Der Stadtteil besticht durch eine gepflegte, gewachsene

Nachbarschaft, viel Grin sowie ein ruhiges und angenehmes Wohnklima.

Die exzellente Infrastruktur tragt entscheidend zur Attraktivitat bei:
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, arztliche Versorgung und vielfaltige
gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das
Angebot durch kulturelle Einrichtungen und abwechslungsreiche

Freizeitmdglichkeiten.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind die Bonner Innenstadt, das
Bundesviertel sowie zahlreiche internationale Institutionen und Arbeitgeber schnell
erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die
Nahe zum Rhein und der direkte Zugang zur weitlaufigen Rheinaue bieten

zusatzlich einen hohen Erholungswert.

Plittersdorf verbindet Ruhe, Naturnahe, hervorragende Anbindung und eine
herausragende Lebensqualitdt — eine Kombination, die den Stadtteil zu einem
besonders attraktiven Wohnort macht und vielseitige Chancen fir klinftige

Eigentimer eroffnet.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25378030 - 53175 Bad Godesberg/Plittersdorf

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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