Oberasbach

VON POLL | Apartamento en planta baja bien
cuidado - Comodo, de alta calidad, smplemente
diferente

Numero de propiedad: 25369022

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 109 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25369022 450.000 EUR
Planta baja

ca 109 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2004 cuidado

2 X Aparcamiento

subterraneo Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.09.2035 97.02 kWh/m2a
C
Gas
2004
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La propiedad
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobili

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este apartamento de cuatr o habitaciones en planta baja, bien cuidado y construido en 2004,
cuenta con una gener osa super ficie habitable de apr oximadamente 109 m2y una distribucion
funcional y bien disefiada. Esideal para parejas o familias pequefias que aprecian la
comodidad de una vivienda en una sola planta, a la vez que ofrece una prometedor a
oportunidad deinversién parainversores. El acogedor pasillo da acceso a todas las estancias
en forma de estrella, creando una agradable sensacion de amplitud desde el primer
momento. El corazon del apartamento es el espacioso saldn-comedor con acceso directo ala
soleadaterrazay al invernader o contiguo. Esta zona combina a la perfeccion la vidainterior
y exterior, ofreciendo un refugio especial en cualquier época del afio. El jardin es compartido
por todos losresidentes; no hay parcela privada. La cocina esté separaday claramente
delimitada del salon. Dos habitaciones adicionales ofrecen opciones ver satiles para usar se
como dor mitorios, habitaciones infantiles o despacho. El bafio cuenta con bafieray una
distintiva ventana redonda que propor ciona abundante luz natural. Un aseo de invitados
independiente con ducha completa la elegante distribucion. Las caracteristicas practicas
incluyen un sétano privado, ascensor en el edificio y dos plazas de apar camiento
subterraneo. El apartamento esta alquilado actualmente a una inquilina responsable que
desea continuar con su arrendamiento. Por respeto a su privacidad, no se han publicado
fotosdel interior. La comunidad de propietarios esta formada actualmente por dos
propietariosy se ha autogestionado hasta ahora. Se esta buscando un administrador de
propiedades externo. No se ha establecido un fondo de reserva, ya que los gastos corrientes
se han compartido directamente entre los propietarios.
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Detalles de los servicios

- Diele/ Garderobe
- Abstellraum

- Dusche/Wc

- Wohn- / Esszimmer
- Terrasse

- Wintergarten

- Kuche

- Badezimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2
-Zimmer 3
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenbergist gepréagt
von Einfamilienh@usern, kleineren M ehrfamilienh&usern und viel Grin, wasein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum

Natur schutzgebiet Hainber g bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur Naher holung,
Spazier gangen oder sportlichen Aktivitéten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger Straie
sowie die Slidwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als auch
das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-Stationen zur
Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Furth gewahrleisten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der direkten Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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