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PRECIO DE COMPRA: 214.200 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 65 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25369049 214.200 EUR
Piso
ca. 65m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2022
1861
cuidado
Solido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad

’ VON POLL

Sandra Maringer &
Jurgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Go.ske

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Haga clic aqui para ver el tour de 360°: https://von-poll.com/tour/fuerth/Zkga Se vende un
apartamento de 3 habitaciones en la primera planta de un edificio protegido que data de
1861. Con aproximadamente 65 m2 de espacio habitabley un arrendamiento vigente, la
propiedad esideal como inversion segura. El apartamento ha sido parcialmente renovado en
los Gltimos afos y se encuentra en buen estado. En 2022, se reemplazaron todas las ventanas
por nuevas ventanas de madera con doble acristalamiento. El bafio también se moder nizé
ese afo y cuenta con duchay ventana. El sistema eléctrico se actualiz6 por completo en 2023
y cumple con los estandar es actuales. La distribucién esfuncional y bien disefiada. El pasillo
central ofrece amplio espacio e incluye una conexion para lavadora. Desde aqui, setiene
acceso directo a la cocina, que también da acceso al bafio. El apartamento consta detres
habitaciones. un amplio sal6n y dos dor mitorios de gener osas dimensiones que se pueden
usar flexiblemente como dormitorios, oficinas o habitaciones deinvitados. EI mobiliario es
deliberadamente simple, 1o que permite opciones de disefio individuales. Un trastero en la
misma planta ofr ece espacio adicional de almacenamiento. El apartamento cuenta con un
eficiente sistema de calefaccion central de gas. Se estan planificando obras de renovacion en
laescaleray el cableado eléctrico visto. Larenta anual actual es de 6600 €.
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Detalles de los servicios

- Flur mit Waschmaschinenanschluss

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche

- zwel Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Abstellraum auf der selben Ebeneim Treppenhaus
- 2-Fach verglaste Holzfenster
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Todo sobrela ubicacion

Flrth préasentiert sich alswirtschaftlich stabile Stadt in Bayern mit ausgewogenem

demogr afischem Profil und solider Infrastruktur. Die hervorragende Anbindung an
NUrnberg und Erlangen sowie der gut ausgebaute offentliche Nahverkehr schaffen eine
attraktive Basis fur nachhaltige Wertsteigerungen im Immobilienmarkt. Die sichere
Umgebung und steigende Wohnraumnachfrage machen Firth zu einem verlasslichen

I nvestitionsstandort. Aktive Stadtentwicklungsprojekte mit Fokus auf nachhaltiges Wohnen
und Digitalisierung betonen das zukunftsorientierte Potenzial dieses lebendigen Standorts.

Die Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten: renommierte Schulen wie die
Rosenschule und die Ber ufsfachschule fiir Altenpflege sind 2 bis 4 Gehminuten entfernt und
sichern konstante Nachfrage von Familien und Ber ufstatigen. Die medizinische Ver sorgung
durch Zahnérzte und Apotheken ist innerhalb von 3 bis5 Minuten zu Ful3 optimal
gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten wie der Europa L ebensmittel Markt befinden sich in
weniger als funf Gehminuten. Das gastr onomische Angebot — von Cafés, Restaur ants und
Bars—ist ebenfallsin maximal finf Minuten erreichbar. Freizeit- und Kulturangebote wie
die Stadthalle Fiirth sowie Sport- und Spielplatze runden das attraktive Wohnumfeld ab.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Buslinien in 2 bis4 Minuten FuRweg
und dem S- und U-Bahnhof Firth Rathaus (ca. 4 Minuten) garantiert optimale
Erreichbarkeit.

Fir Investoren bietet dieser Standort eineideale Kombination aus stabiler Wertentwicklung,
hoher Nachfrage und ausgezeichneter Infrastruktur.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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