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De un vistazo

25369019 419.000 EUR
Piso

ca 109 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 cuidado

2004

2 x Apar camiento Solido

subterraneo

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
26.09.2035 97.02 kWh/m2a
C
Gas
2004
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La propiedad

’VON POLL

‘ Immobilienbewertung -
....................... exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




Numero de propiedad: 25369019 - 90522 Oberasbach

La propiedad




Numero de propiedad: 25369019 - 90522 Oberasbach

Planos de planta




Numero de propiedad: 25369019 - 90522 Oberasbach

Una primeraimpresion

Este espacioso apartamento, construido en 2004, ofr ece apr oximadamente 109 m2 de espacio
habitable e impresiona por su cuidada distribuciéon y su modernoy cuidado estado. El
apartamento esta alquilado desde 2019 y losinquilinos desean quedar se. El apartamento
cuenta con un total de cuatro habitaciones, ofreciendo diver sos usos. Dos dor mitorios
ofrecen amplia privacidad. El bafo principal esta equipado con bafieray un aseo de cortesia
independiente con ducha. El amplio salén-comedor es el corazon del apartamentoy daaun
soleado balcon orientado al suroeste de aproximadamente 10 m2, que se extiende alo largo
detodo €l lateral. Desde aqui, se puede disfrutar de una hermosa vista de la vegetacion
circundante. Detalles practicos como un sétano independientey un ascensor en el edificio
contribuyen ala comodidad de vivir. Dos plazas de apar camiento subterraneo también estan
incluidas en €l precio y actualmente estan alquiladas. L a comunidad de propietarios (WEG)
anteriormente estaba formada por dos propietariosy se autogestionaba. Actualmente no hay
administrador de la propiedad, pero la blsgueda esta en curso. Hasta la fecha, no se han
prepar ado estados financier os de la asociacion de propietarios (WEG) ni se han reservado
fondos, ya que los gastos se dividieron directamente entre los propietarios. Este apartamento
ofrece un confort impecable, una distribucion impecabley una renta estable, ideal para
inver sores.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenbergist gepréagt
von Einfamilienh@usern, kleineren M ehrfamilienh&usern und viel Grin, wasein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum

Natur schutzgebiet Hainber g bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur Naher holung,
Spazier gangen oder sportlichen Aktivitéten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger Straie
sowie die Slidwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als auch
das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-Stationen zur
Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Furth gewahrleisten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der direkten Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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