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De un vistazo

25377010 338.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 126 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Sdélido
1958

WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta 276.20 KWh/m?a
Electricidad
29.04.2035 H

1948
Eléctrica
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Una primera impresion

Casa unifamiliar en una zona tranquila y céntrica. Se vende una encantadora casa
unifamiliar construida en 1950. La superficie habitable de aproximadamente 118 m2 se
distribuye en cinco habitaciones bien proporcionadas y ofrece amplio espacio para
familias o parejas que necesiten mas espacio. Su distribucién funcional proporciona una
base sdlida para una vida moderna. La casa necesita una reforma, ideal para quienes
desean hacer realidad sus propias ideas. Ya sea una modernizacién integral o una
posible obra nueva, esta propiedad le ofrece la libertad de crear la casa de sus suefios
tal como la imagina. En el interior, encontrara tres dormitorios, dos bafios y una
espaciosa cocina-comedor, que sirve como centro social y ofrece amplio espacio para
pasar tiempo con familiares y amigos. El equipamiento actual es sencillo, pero ofrece un
gran potencial para redisefios creativos y un ambiente contemporaneo. La propiedad
cuenta con calefaccion por acumuladores nocturnos; una mejora en esta area mejorara
tanto el confort como la eficiencia energética a largo plazo. La parcela se esta
subdividiendo. El terreno tras las dependencias (aprox. 425 m?), que hasta hace poco
servia de huerto, ya esta reservado para compradores y esta a punto de venderse.
Préximamente se realizara un estudio topografico y la subdivision correspondiente. La
propiedad que se ofrece se vendera junto con un terreno aun considerable de aprox. 565
m2. Amplio espacio para que los nifios jueguen y se relajen al aire libre. La ubicacion de
la casa es atractiva gracias a su combinacién de céntrica y tranquila zona residencial.
Tiendas, colegios y transporte publico estan a poca distancia. Las conexiones con la red
de transporte regional y nacional también son excelentes, ideal para quienes viajan
diariamente al trabajo y familias que valoran la infraestructura y la calidad de vida. Esta
propiedad ofrece diversas posibilidades, ya sea como una vivienda familiar
cuidadosamente modernizada o0 como un emocionante proyecto de obra nueva.
Aproveche el potencial de esta oferta y haga realidad su suefio de la casa ideal.
Estaremos encantados de proporcionarle mas informacién o concertar una visita.
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Detalles de los servicios

Das Besondere auf einen Blick:

> GroRRzligiges Grundstiick mit ca. 565 m2

> Ca. 118 m? Wohnflache, verteilt auf 5 Zimmer

> Sanierungsbedurftiger Zustand bietet viel Gestaltungsspielraum
> Zwei Badezimmer und grof3e Wohnkiiche

> zusatzliche Hof-/Nebengebaude bieten weitere Nutzflache

> Zentrale, gut angebundene Lage in ruhigem Wohnumfeld




Numero de propiedad: 25377010 - 53842 Troisdorf / Oberlar

Todo sobre la ubicacion

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage im beliebten
Troisdorfer Stadtteil Oberlar. Die Umgebung ist gepragt von einer gepflegten
Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdausern sowie kleinen Mehrparteienhausern —
ideal fir Familien, Paare oder Berufspendler, die ein gut angebundenes Zuhause mit
hoher Lebensqualitat suchen.

Oberlar bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den Alltag: Einkaufsmdoglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Kindergérten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung
oder sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das nahe gelegene
Einkaufszentrum "Galerie Troisdorf" und die Innenstadt bieten vielfaltige Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Troisdorf ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet schnelle Verbindungen nach Kdéln, Bonn und Siegburg. Zudem
sorgen die nahegelegenen Autobahnen A59 und A560 fiir eine optimale Anbindung an
das regionale und Uberregionale StraR3ennetz. Der Flughafen Kéln/Bonn ist ebenfalls nur
ca. 15 Minuten entfernt.

Trotz der stadtischen Néahe ladt die Umgebung zu Freizeit und Erholung ein: Der Stadttell
verflgt Uber mehrere Grunflachen, Spielplatze und ist nicht weit von
Naherholungsgebieten wie der Wahner Heide und dem Rotter See entfernt — ideal ftr
Spaziergange, Fahrradtouren und Familienaktivitaten im Griinen.

Insgesamt bietet die Lage in Troisdorf-Oberlar eine ausgewogene Kombination aus
urbanem Komfort, guter Verkehrsanbindung und familienfreundlichem Wohnen in einem
gewachsenen Umfeld — ein attraktiver Lebensmittelpunkt in der Region Koln/Bonn.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 276.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Norbert Hausen

Koélner Strale 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241 - 86 61 90 8
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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