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De un vistazo

26455020 635.000 EUR
Casas bifamiliares

ca 131 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Estructura de madera

2026

1 x Plaza de WC para invitados,

apar camiento Jardin/uso

exterior, 1 x Garaje ;c;]n;g?rr;:jd:, Cocina
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 11.50 kWh/m2a
agua
15.04.2036 A+
2026

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Willkommen zu einer moder nen Doppelhaushélfte, die durch ihre klare Aufteilung und ihre
hochwertige Ausstattung tberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 131 m2 bietet dieses Haus
grof3ziigigen Raum fur Wohnen, Arbeiten und Entspannung. Das Grundstiick umfasst etwa
256 m2 und ermaoglicht Ihnen vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten im Auf3enbereich.

Dielmmobilie, ist technisch und ener getisch auf dem neuesten Stand. Die Kombination aus
einer FuRbodenheizung und einer Warmepumpe sorgt in allen Raumen fiir angenehme
Temperaturen und zeichnet sich durch besonder e Ener gieeffizienz aus. Eine moder ne
Photovoltaikanlage erganzt das Ener giekonzept und trégt zur nachhaltigen

Stromver sorgung bei. Die kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit

Warmer tickgewinnung ver bessert zudem das Raumklima, was sich positiv auf das
Wohngefuhl auswirkt.

Mit insgesamt 4 Zimmer n, davon 3 Schlafzimmer, bietet das Haus Raum fiir individuelle

L ebensentwirfe. Die Zimmer sind funktional angeordnet und lassen die Umsetzung

ver schiedenster Wohnideen zu. Das Badezimmer ist so ausgestattet, dass es den Anspriichen
moder nen Wohnens ger echt wird und ausreichend Platz und Komfort bietet.

Dielichterfullten Raume profitieren von einer angenehmen Raumhohe von ca. 2,75 m. Der
Zugang zur Terrasse erlaubt einen nahtlosen Ubergang in den angrenzenden Gartenbereich,
sodass Sie das L eben im Freien in vollen Zigen genief3en kdnnen — sei es beim geselligen
Belsammensein oder beim Rickzug ins Grine.

Der AuRenbereich umfasst zusatzlich zu Garten und Terrasse auch einen eigenen Stellplatz
sowie eine Garage. So lasst sich das Fahr zeug bequem und sicher parken, was zusatzliche
Flexibilitat im Alltag schafft.

Die Bauausfuhrung steht fir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen. Die technische
Ausstattung wird durch die Integration einer Photovoltaikanlage er ganzt, sodass Sie von
wirtschaftlichen und umweltschonenden L 6sungen profitieren. Die Ful3bodenheizung
verteilt die Warme effizient und sorgt in Kombination mit der Luft-Warmepumpe fir
geringen Energieverbrauch. Die L tiftungsanlage mit War mer iickgewinnung schafft ein
durchgehend angenehmes, frisches Raumklima.

Hier geniel3en Sie die moderne Haustechnik der Zukunft in einem zeitgemalien Neubau, der

Komfort und Ener gieeffizienz vereint. Der Garten bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
Gestaltung nach Ihren personlichen Wiinschen, wahrend die Terrasse zum Verweilen




einladt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst ein Bild von der Qualitat
und dem Potenzial dieser Doppelhaushalfte zu machen. Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine
Immobilie mit zeitgemalkem Energiekonzept und hochwertiger Ausstattung einzuziehen. Wir
freuen unsauf I hre Anfrage!
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Detalles de los servicios

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuRbodenheizung

-Raumhohe 2,75 m

-PV Anlage

- Be - und Entluftungsanlage mit Warmer tickgewinnung
-Terrasse

-Garten
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Todo sobrela ubicacion

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im stidostlichen Teil des Landkreises Boblingen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schonbuchs auf der Holzger linger Platte.
Naturraumlich gehort das Gebiet zur Ubergreifenden Einheit von Schénbuch und
Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wiirttemberg. 1417 gehértedie
Gemeinde zum Oberen Amt des Schonbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindever waltungsver bandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen. Hildrizhausen hat
sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegg ahren entstanden ausgedehnte
Neubaugebieteim Norden, Siiden und Osten des Ortes, diein den 1980er Jahren um ein
groReres Areal an der Ostseite erganzt wurden. Seit der Jahrtausendwende konzentriert sich
die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im Nordosten des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein
gr 63er es Gewer begebiet entstanden.

Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist tGber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das tiberregionale
Strafllennetz angeschlossen.

Aulerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehr sverbundes VV S die Gemeinde mit dem
Haltepunkt Ehningen (b Boblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1 der S-Bahn
Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.

Bildungseinrichtungen

Schénbuchschuleist einereine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der

Nachbar gemeinde Altdorf. Schiiler, die nach der Grundschule den Weg der Mittleren Reife
oder des Abitureswahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-Realschule bzw. das
Schonbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute Turnhalle (Schonbuchhalle) der
Schonbuchschule wird aufRerdem auch als Fest- und M ehrzweckhalle flr Veranstaltungen
genutzt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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