Deckenpfronn - Deckenpfronn (Gemeinde)

L os aficionados al bricolaje toman nota: uso ver satil
en 3 unidadesresidenciales con estilo de casa adosada
y potencial de expansion.

Numero de propiedad: 24455052
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PRECIO DE COMPRA: 520.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 150 m2 « HABITACIONES: 6 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 853 m?
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De un vistazo

24455052

ca. 150 m2

Techo ados aguas
6

3

3

1950

4 x Plazade
apar camiento exterior

520.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

parareformar
Sélido

ca. 98 m?2

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado de
06.01.2035 consumo

59.32 kWh/mz2a
Aceite B

1994
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La propiedad

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

%
3,58% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,51% p.a. gebundener Sollzins
Wir bieten lhnen unabhangige ey
Finanzierungsberatung, tberprufen Ihre Solginsbindung  Sallzins ahresdns Konditi
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 344%p.a.  3,54% pa. onditionen

Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 351%p.a.  3,58% pa. wie im Internet,
YRRl /\nsprechpartner

vor Ort!
Stand per 04.05.2026 - g <
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La propiedad

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

\ + Wie wirkt sich eine Modernisierung
------- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

594,594

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 7031-67 7101 6

www.von-poll.com

www.von
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Una primeraimpresion

Actualmente, €l edificio consta de un apartamento listo para entrar avivir (Parte A),
distribuido en tres plantas, con una superficie construida de apr oximadamente 200 m2. L as
otrasdos partes (B y C) del edificio alin estén sin terminar. El potencial de desarrollo en
estas dos secciones sin terminar, con la posibilidad de construir cuatro unidades
residenciales, es de aproximadamente 468 m2. La construccién en bruto ya esta terminada.
Las caracteristicasdela casa (A) pueden describirse como basicas, ofreciendo a los
compradoresla posibilidad de personalizarlasy realizar mejoras. Si bien algunos aspectos de
la propiedad se moder nizaron durante unarenovacion en 1992, alin serequieren
renovaciones adicionales en muchas éreas, lo que brinda a los futuros propietariosla
oportunidad deincor porar sus preferencias personales. Distribuida en una amplia sala de
estar, la casa (A) ofrece una variedad de habitaciones que pueden disefiar se individualmente.
En laplanta baja, € pasillo conduce a una espaciosa sala de estar, que ofrece un amplio
espacio para reuniones familiar es acogedor as. L a cocina adyacente tiene una distribucion
funcional y se puede transformar en un moder no elemento central dela casa con
electrodomeésticos nuevos. Ademas, esta planta cuenta con un bafio con luz natural. La
planta superior consta de un dormitorio principal y dos dor mitorios que pueden utilizar se
flexiblemente como dormitorios, habitaciones infantiles o despachos. Cada habitacién cuenta
con abundanteluz natural, lo que crea un ambiente agradable. Un bafio antiguo con ducha
esquinera completala sala de estar de esta planta, ofreciendo potencial de moder nizacién
para mayor comodidad. El atico ofrece mas espacio con un bafio contiguo, ideal como
habitacion deinvitados, sala de ocio o lugar de descanso. El apartamento independiente,
accesible por una entrada independiente, incluye saldn-comedor con cocina pequefia, un
dormitorio, un bafioy un trastero. También puede utilizar se como espacio habitable
adicional mediante una conexién directa. Esto significa que puede comenzar a disefiar €l
interior deinmediato y personalizarlo todo a su gusto. L os posibles usosy otras posibilidades
incluyen: una vivienda multigeneracional, donde vivir y trabajar bajo un mismo techo, una
propiedad de uso mixto que combina la ocupacion del propietario con lainversion,
conectando €l primer y €l segundo apartamento, y utilizando €l tercer apartamento como
apartamento de invitados/oficina. Ademas, la propiedad cuenta con un espacioso sdtanoy un
amplio aparcamiento justo enfrente de la casa. El exterior esta disefiado para facilitar el
mantenimientoy ofrece amplio espacio pararelajarseal airelibre. La zona circundante se
caracteriza por ser un barrio tranquiloy cuenta con diver sastiendas, escuelasy guarderias
en las cercanias. L a perfecta combinacion de espacio habitable, ubicacion y potencial de esta
propiedad resulta especialmente atractiva para comprador es con gusto por €l bricolajey
dispuestos arealizar reformas paracrear un hogar a su medida. Estaremos encantados de
concertar unavisita o proporcionarle masinformacién. Una visita a esta ver satil casa podria
ser el primer paso hacia su nuevo hogar.
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Detalles de los servicios

* zuletzt 1992 umfangreich renoviert

Wasser -/Elektroinstallation, Bodenbelag (Fliesen), Fassade/Dach neu gedammt
bietet auf drei Etagen vielseitige Nutzungsoptionen

*enor mes Ausbaupotenzial bei ca. 468m?2
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Todo sobrela ubicacion

Infrastruktur

Deckenpfronn liegt im baden-wirttember gischen L andkreis Béblingen. Nachbar gemeinden
von Deckenpfronn sind unter anderem Gechingen, Gartringen, Nufringen, Aidlingen,
Wildberg und Herrenberg.

Deckenpfronn ist mit folgenden Buslinien an den 6ffentlichen Per sonennahver kehr
angeschlossen: Die" Linie 773" verkehrt zwischen Herrenber g, Deckenpfronn und Calw
sowiedurch die" Linie 759" kann der S-Bahnhof in Gartringen erreicht werden

Historie

Seit 1980 gibt esan der B 296 ein zusammenhangendes Gewer begebiet mit heute 40
mittelstandischen Betrieben, der Ortskern hat in einer Uber 10-jahrigen Sanierung eine neue
Struktur fur Dienstleistung und Wohnen erhalten. Doch dabei ist die historische Bindung
nicht verloren gegangen. Die Zehntscheuer als Teil desvom Dorfbrand 1945 ver schonten
Ensemblesist seit 1987 ein Birger haus mit einer anspruchsvollen Kulturreihe. Dort ist auch
als Geschichtsspiegel das sehr beachtete Dorfmuseum eingerichtet.

Bildung & Pflege

DieKinder finden in der Gottlob-Ernst-Grundschule einen hervorragenden Start ins L eben,
zuvor werden siein 2 Kindergarten, einer Kinder spielgruppe und seit September 2013 in
einer Kinderkrippe vorbereitet. Die Senioren haben im Seniorenzentrum ihre eigene Heimat
- 23 Seniorenwohnungen, eine Senior entagesstatte und Begegnungsangebote stehen in grol3er
Vielfalt bereit. Seit 1991 wird abseits der Ortslage auf 2 ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen die Behinderteneinrichtung " Dorfgemeinschaft Tennental” nach dem
anthroposophischen Leitbild erfolgreich betrieben. Viele betreuungsbedirftige M enschen
aus dem ganzen Land leben und arbeiten dort in Partnerschaft mit ebenso vielen Betreuern
in einer Gemeinschaft.

Versorgung

Hier und in den angrenzenden Bereichen erhalten die Einwohner und Besucher alle
Dienstleistungen destaglichen L ebens durch Banken, Post und Gemeindeverwaltung, durch
Metzger, Backer und Einkaufsmarkt, durch Arzt, Zahnarzt und Apotheke, durch Friseur,
Blumengeschéft und Geschenkladen. Gut gefihrte Gaststatten laden ein und im Hotel Krone
kann tGber nachtet wer den.

Freizeit & Kulturangebot

In einem 6 ha grof3en Sportzentrum ist seit 1980 eine Gemeindehalle mit bis zu 800
Sitzplatzen der Mittelpunkt, um den sich 3 FuRBballpléatze, 4 Tennisplatze und der Festplatz
gruppieren. Die liber 20 Vereine des Ortes pragen zusammen mit den Kirchen und der
Gemeinde das gesellschaftliche Leben im Ort, der fir seinen burger schaftlichen
Zusammenhalt bekannt ist.

Das aul3er e Erscheinungsbild wird mit L eben erfillt durch ein reichhaltiges




Programmangebot von den Kirchen, der Volkshochschule, den tiber 20 Vereinen des Dorfes,
den Kulturangeboten der Kulturwerkstatt/Gemeindein der Zehntscheuer und durch Dauer -
und Sonderausstellungen im Deckenpfronner Heimatmuseum.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 59.32 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentumer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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