Herrenberg

Edificio residencial y comercial en la ciudad de
Herrenberg

Numero de propiedad: 25455025

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.049.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 279,9 m2 « HABITACIONES: 12
SUPERFICIE DEL TERRENO: 623 m?
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De un vistazo

25455025

ca. 279,9 m?

Techo a dos aguas
12

8

4

1955

1.049.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar

Sdlido

ca. 161 m?

Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado
energeético
Gas 281.31 kWh/m?a
07.10.2035
H
Gas 1955
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La propiedad
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La propiedad

‘ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget P ' EseE b E
berechnen und die passende o | Eieid
Finanzierungslosung ermitteln. .

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016
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Planos de planta

Kellergeschoss
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Una primera impresion

Se vende un versatil edificio residencial y comercial en una ubicacion céntrica en
Herrenberg. Construida en 1955, esta propiedad funcional ofrece un gran potencial
y es ideal para inversores. La propiedad esta completamente alquilada, lo que
proporciona una base atractiva para una renta sostenible. El edificio cuenta con
aproximadamente 279,90 m? de superficie habitable y se asienta sobre una parcela
de aproximadamente 623 m?. Ademas de cuatro apartamentos independientes con
un total de 12 habitaciones, hay ocho dormitorios y cuatro bafos. Los
aproximadamente 178,90 m? de superficie Util ofrecen espacio adicional para
almacenamiento o infraestructura técnica. Una caracteristica clave del edificio es el
local comercial en la planta baja, de aproximadamente 161,94 m?, que ofrece
diversas posibilidades de uso y actualmente esta alquilado. Los cuatro
apartamentos cuentan con un mobiliario practico y sencillo. En los ultimos anos se
han llevado a cabo algunas modernizaciones: el sistema de calefaccion individual a
gas data del ano 2000, en 2010 se instalé un sistema fotovoltaico de 11,8 kW y en
2013 se sustituyeron algunas ventanas de PVC con doble acristalamiento. La
inteligente combinacion de calefaccion individual, central y eléctrica permite
opciones flexibles de calefaccién para todas las unidades. Los acabados son
basicos, lo que permite la personalizacion individual por parte del futuro
propietario. Algunos apartamentos requieren reforma, lo que ofrece margen para
ideas de disefo personalizadas o para una mayor revalorizacion. La propiedad no
dispone de plazas de aparcamiento privadas. Sin embargo, gracias a su céntrica
ubicacion y al excelente acceso al transporte publico, especialmente la proximidad
a la estacion de S-Bahn (tren de cercanias), esto no supone una desventaja para
los inquilinos ni para los usuarios. La buena infraestructura de la ubicacion es una
gran ventaja. Todos los servicios para las necesidades diarias, como tiendas,
medicos, restaurantes e instituciones educativas, estan a poca distancia. La

propiedad goza de excelentes conexiones de transporte gracias a su proximidad al




transporte publico y a las buenas conexiones por carretera. Gracias a su disefio, la
propiedad es ideal para inversores a largo plazo que buscan una propiedad en
alquiler completo con ingresos estables. Las unidades residenciales y comerciales
existentes ofrecen diversas opciones de uso, desde el alquiler tradicional hasta la
futura ampliacion de espacios individuales de vivienda o trabajo, o la
modernizacion gradual de unidades individuales. Los ingresos mensuales por
alquiler son de aproximadamente 3.736 €, o aproximadamente 44.832 € anuales.
Estaremos encantados de proporcionarle mas informacion o concertar una visita
personal. Permitanos convencerle de la versatilidad de esta propiedad en una

ubicacion atractiva.
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Detalles de los servicios

- Wohn- und Geschaftshaus in der Stadt Herrenberg
- Sehr gute Infrastruktur

- FuBlaufig erreichbare S-Bahn-Haltestelle

- Flr Investoren bzw. Kapitalanleger geeignet

- Komplett vermietet

- Gewerbeflache ca. 161,94 m?

- Wohnflache ca. 279,90 m?

- Nutzflache ca. 178,90 m?

- Baujahr 1955

- Photovoltaik-Anlage mit 11,8 kW aus dem Jahr 2010
- Einfache Ausstattung

- Wohnungen renovierungsbeduirftig

- 2-fach-verglaste Kunststofffenster aus dem Jahre 2013

- Keine eigenen Parkplatze
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Todo sobre la ubicacion

Herrenberg besticht als wirtschaftlich stabile Mittelstadt im prosperierenden Umfeld
der Metropolregion Stuttgart durch eine ausgewogene Altersstruktur und
kontinuierliches Bevdlkerungswachstum. Die exzellente Infrastruktur mit
leistungsfahigen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie die
hervorragenden Verkehrsanbindungen — darunter S-Bahn, Regionalbahn und die
Autobahn A81 - schaffen ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Wertentwicklung von Immobilien. Die enge Verzahnung mit starken Branchen wie
Automobil, Engineering und IT sorgt fiir eine robuste Beschaftigungslage und eine
dauerhaft hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt. Diese Faktoren machen
Herrenberg zu einem attraktiven Standort mit Gberdurchschnittlichem Preisniveau

und vielversprechendem Aufwartspotenzial.

Die Stadt Herrenberg prasentiert sich als begehrte Adresse mit hoher Sicherheit
und einer sehr guten Infrastruktur, die insbesondere Berufspendler und Familien
anspricht. Die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und das vielfaltige
Bildungsangebot erhdhen die Attraktivitat des Wohnstandorts zusatzlich. Eine
starke lokale Wirtschaft mit einem soliden Mittelstand untermauern das stabile
Investitionsumfeld. Herrenberg ist somit eine attraktive Alternative zu Stuttgart, die

durch moderates Preiswachstum und hohe Lebensqualitat Uberzeugt.

Das vielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe rundet das
Standortprofil ab. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie
Kaufland, Aldi Std und der Eggemarkt in nur wenigen Gehminuten zur Verfliigung.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den S-
Bahnhof Herrenberg, der in etwa finf Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen gewahrleistet. Gesundheitsversorgung auf hohem

Niveau bieten zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und Apotheken in fuBlaufiger




Entfernung, erganzt durch das Krankenhaus Herrenberg, das in etwa 16 Minuten zu
FuB erreichbar ist. Das Bildungsangebot umfasst renommierte Schulen und
Hochschulen, darunter die Steinbeis-Hochschule und das Andreae-Gymnasium.
Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine
lebendige Gastronomieszene, die den Standort auch flr anspruchsvolle Mieter und

Eigentiimer interessant macht.

Far Investoren bietet Herrenberg ein ausgewogenes und zukunftssicheres Umfeld
mit stabiler Nachfrage, hoher Lebensqualitat und exzellenter Infrastruktur. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Starke, attraktiven Wohnlagen und verlasslicher
Verkehrsanbindung garantiert nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial und eine
solide Renditeperspektive. Damit ist dieser Standort eine erstklassige Wahl flir eine

langfristig erfolgreiche Immobilieninvestition.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.31 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es

obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und




Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind

freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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