Beverungen / Amelunxen

Bauer nhaus mit Potenzial — zentrale Dorflage,
vielfaltige M oglichkeiten

Numero de propiedad: 26162009

PRECIO DE COMPRA: 49.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 100 m2 « HABITACIONES: 6 * SUPERFICIE
DEL TERRENO: 328 m?
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De un vistazo

26162009 49.000 EUR
Casarural

ca. 100 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 4,76 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1893 1980

1x Garagje
Sélido

Terraza, Cocina
empotrada
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primeraimpresion

Dieses historische Bauer nhaus (Baujahr vor 1900) befindet sich auf einem ca. 328 m2 grof3en
Grundstiick und bietet viel Potenzial fir individuelle Gestaltung. Die Immobilie wurde
ursprunglich als Wohn- und Hofflache genutzt und umfasst neben dem Hauptgebaude auch
einen ruckwartigen Anbau sowie weiter e Nebennutzflachen.

Dastellunterkellerte Hauptgebaude verfugt Uber zwei Vollgeschosse und ein nicht
ausgebautes Dachgeschoss. Die Wohnflache betragt ca. 100 m2 und wird durch ca. 60 m2
zusatzliche Nutzflache erganzt, die sich insbesonder e aus ehemals landwirtschaftlich
genutzten Bereichen ergeben. Eineintegrierte Garage, ein Carport sowie weitere Abstell-
und L ager flachen bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fiir Hobby, Werkstatt
oder zusatzlichen Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ztigige Terrassein Stidausrichtung.

Die Immobilieist insgesamt umfassend sanier ungsbedtirftig. Die letzten gr 6f3eren

M oder nisier ungsmal3nahmen liegen etwa 40 Jahre zurlick. Die Beheizung erfolgte vormals
Uber Nachtspeicher 6fen. Eine Zentralheizung ist nicht vorhanden. Eine

War mwasser aufber eitung besteht aktuell ebenfalls nicht und mussim Zuge einer Sanierung
neu geschaffen werden. Teilweise bestehen Undichtigkeiten im Dachbereich.

Die mmobilie eignet sich ideal fur handwerklich versierte Kéaufer die ein Haus mit
Charakter nach eigenen Vorstellungen sanieren und gestalten mochten.

Alternativ bietet das Grundstiick auch interessante Per spektiven fir einen Abriss des
Bestandsgebaudes und eine anschlieRende Neubebauung (vor behaltlich behor dlicher
Genehmigungen).

Fotoaufnahmen wer den bei Anfrage des Exposés zur Verfligung gestellt.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigener stellung noch nicht vor. Dieser wird
bel der Besichtigung nachgereicht.
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Detalles de los servicios

- Sonnige AufRenanlage: Grol3e Terrasse mit optimaler Stidausrichtung.

- Integrierte Garage sowie ein zusatzlicher Anbau/Carport direkt am Haus.

- Teilunterkellerung, Dachgeschoss und zusétzliche L ager flachen, ideal fur Hobby,
Handwerk oder Lagerung.

Das Objekt eignet sich sowohl fir eine umfassende K ernsanierung alsauch als
Baugrundstiick fur eine Neubebauung
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Todo sobrela ubicacion

L agebeschreibung

Amelunxen ist ein Ortsteil der Stadt Beverungen im Kreis Hoxter (Nordrhein-Westfalen).
Gelegen im wunder schénen Weser bergland, vereint das Dorf idyllische Ruhe mit einer
hervorragenden Anbindung an die regionale I nfrastruktur.

Geografische Highlights & Umgebung

DasDorf liegt eingebettet in dasweite Tal der Nethe, kurz vor deren Mindungin die Weser.
Die Umgebung ist gepréagt von sanften Hugeln, dichten Waldern und weitlaufigen Wiesen,
diedirekt vor der Haustiir zu Wanderungen und Radtouren (z. B. auf dem beliebten Nethe-
Radweg) einladen.

Infrastruktur & Versorgung
Trotz deslandlichen Charmes bietet Amelunxen eine autarke Grundversorgung (z. B.: 24
Stunden Supermarkt, Backerel) und eine lebendige Dor fgemeinschaft.

Die Ortsdurchfahrt der L837 ist so gestaltet, dass eine liber hdhte Geschwindigkeit
verhindert wird. Zudem ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h eingerichtet. Die
Neugestaltung mehrerer Siedlungsstral3en wurdein Anlehnung an den
Dorfentwicklungsplan aus den 1980er Jahren angelegt.

Bildung: Ein Kindergarten ist direkt im Ort ansassig; Grund- und weiterfihrende Schulen
befinden sich im nahegelegenen Beverungen oder Hoxter.

Mobilitat

Die Bundesstralie B64 ist in wenigen Minuten erreichbar und verbindet den Ort schnell mit
den Zentren Hoxter, Paderborn und Holzminden. Es gibt eine direkte Busver bindung nach
Beverungen.

Freizeit & Lebensqualitat

Die Nahe zur Welterbestatte Corvey (ca. 10 Minuten) und der Weser stadt Beverungen (ca. 5
Minuten) bietet zudem ein breites kulturelles und gastronomisches Angebot sowie vielfaltige
Sportmoglichkeiten (Freibad, Kanusport, Fitness).

Ganz besonder s prégen die zahlreichen ortsansassigen Vereine das Dor fleben. Das
alljahrliche Dorffest, sowie das Jugend-Fussbalturnier mit zahlreichen Gastvereinen aus
ganz Deutschland gehéren zu den Hohepunkten des Jahres.




I nsgesamt verbindet die Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer soliden regionalen
Infrastruktur und einer hohen L ebensqualitat im landlichen Raum.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

