VON POLL

Soest

Attraktives Anlagepaket: Funf Wohn- und
Gewerbeeinheiten in zentraler Lage von Soest

Numero de propiedad: 25162010

PRECIO DE COMPRA: 679.000 EUR « HABITACIONES: 7 * SUPERFICIE DEL TERRENO: 467 m?
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De un vistazo

25162010 679.000 EUR
7 Kauféerp_rovision betragt
327 % (1l Must)des
3x Plazade _ Kaufpreises
aparcamiento exterior ca. 596 m?

Solido

ca. 450 m?

ca. 592 mz
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Gas 95.00 kWh/mz2a
08.04.2029
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La propiedad

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf stehen 5 von insgesamt 11 Einheiten in einem gepflegten und vielseitig
genutzten Wohn- und Geschéftshausin direkter | nnenstadtlage von Soest.

Das Gebaude vereint Wohnkomfort, Gewer benutzung und L agerflachen unter einem Dach
und bietet durch die Mischung ver schiedener Nutzungsarten ein stabiles Fundament fir eine
nachhaltige K apitalanlage.

Zu den verkauften Einheiten gehoren eine ver mietete Wohnung, eine ver mietete Bur oflache,
eine kirzlich neu ver mietete Gastr oflache mit Schaufensterfront sowie grof3ziigige, aktuell
ungenutzte L ager flachen im Untergeschoss. Zudem gehért ein Anteil am Traforaum, der
von der Stadt Soest auf Grundlage eines dauer haften Nutzungsrechts betrieben wird, zu den
Einheiten.

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand, ist vermietet und bietet grol3ziigige
Wohnflachen. Zusétzlich gehoren rund 60 m2 Nutzflache auf zwel Etagen im zweiten
Ober geschoss und Dachgeschoss, nutzbar als Abstell-, Hobby- oder Arbeitsbereiche.

Die Buroflache Uiber zeugt durch hellg, flexibel nutzbare Raume. Die Gastr oflacheim
Erdgeschoss wurde vor Kurzem neu ver mietet und verflgt Gber eine gut sichtbare
Schaufensterfront, die eine hohe Kundenfregquenz garantiert.

Die Lagerflachen im Untergeschoss sind entkernt und seit Jahren ungenutzt, bieten aber
per spektivisch vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.

Mit ihrer soliden Mieterstruktur, der gepflegten Substanz und der zentralen Lage stellen die
funf Einheiten eine attraktive Gelegenheit fir Kapitalanleger dar.
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Detalles de los servicios

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt p.a.: 36.840 €

- 1 Wohnung (Mieteinnahmen netto kalt: 395,00 €)

- 1 Ladenlokal (Mieteinnahmen netto kalt: 2.015,00 €)

- 1 Buroflache (Mieteinnahmen netto kalt: 660,00 €)

- 1 grof3e Lagerflache im Unter geschoss (ehemalige Discothek, leer stehend)
- 1 Traforaum (Nutzung durch die Stadt Soest)

- 3 Stellplatze

- Gasheizung (2014)
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Todo sobrela ubicacion

Das Obj ekt befindet sich in zentraler Lage von Soest und Uber zeugt durch seine
unmittelbare Nahe zur historischen I nnenstadt sowie zum Bahnhof. Die attraktive Citylage
bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und historischer Atmosphére—
gepragt von charmanten Gassen, Fachwerkhausern und einem breiten Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen.

Der Bahnhof Soest ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar und gewahrleistet eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Regionalverkehr, unter anderem
mit direkten Verbindungen nach Dortmund, Hamm und Paderborn. Dadurch ist das Obj ekt
auch fur Berufspendler optimal gelegen.

In direkter Umgebung befinden sich sémtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs—
darunter Supermarkte, Apotheken, Arzte, Schulen sowie ein vielféaltiges gastr onomisches
Angebot. Auch der Soester Stadtpark ist schnell erreichbar und bietet Raum zur
Entspannung.

Durch diezentrale Lagein einer der beliebtesten Wohn- und Geschéaftsgegenden Soests
sowie die ausgezeichnete Verkehr sanbindung eignet sich das Objekt ideal fir eine
gewer bliche Nutzung, als Buir oflache oder fir urbanes Wohnen in bester Lage.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Frederik Trantow

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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