VON POLL

Stechow-Ferchesar

Neuwertiger Bungalow in freundlicher Siedlung mit
Uberdachter Sonnenterrasse

Numero de propiedad: 26368009

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m? « HABITACIONES: 4
SUPERFICIE DEL TERRENO: 631 m?
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26368009
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De un vistazo

349.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COmMOo Nuevo
Sadlido

Terraza, WC para
invitados
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Gas 55.80 kWh/m?2a
06.01.2030

B
Gas 2019
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09




Numero de propiedad: 26368009 - 14715 Stechow-Ferchesar

Una primeraimpresion

Dieser neuwertige Bungalow, Baujahr 2019, tiberzeugt durch seine durchdachte Bauweise,
hochwertige Ausstattung und eine Wohnflache von ca. 110 m2 auf einem Grundstiick von ca.
631 m2. Die Immobilie befindet sich in einem aul3er st gepflegten Zustand und begeistert
insbesonder e dur ch die zeitgemallen Ausstattungsmer kmale sowie das ansprechende
Erscheinungsbild.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer sowie ein moder nes
Badezimmer. Weiter hin steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Bereits beim Betreten
des Hauses wird der hochwertige Charakter deutlich. Ein durchgangiger Hartvinyl-
Bodenbelag mit integrierter Trittschalldammung sorgt in allen Zimmern fur ein
angenehmes und pflegeleichtes Wohngefihl. Die grof3ztigigen und lichtdur chfluteten Raume
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum des Hauses. Grol3e Fenster und
Terrassentiiren sorgen fir eine helle Atmosphére und einen flieRenden Uber gang zur
Uberdachten Terrasse mit Sonnenschutz. Der Wohn- und Essbereich bietet ausreichend
Platz fir familiares Beisammensain.

Das Schlafzimmer sowie die weiteren beiden Zimmer bieten flexible M dglichkeiten und
lassen sich alsKinder-, Arbeits- oder Gasteziimmer nutzen. Auch hier setzt sich dasklare
und helle Raumkonzept fort. Die Geradlinigkeit und praktische Einbauldsungen im
Schlafzimmer sorgen fir eine optimale Raumnutzung. Das Tageslichtbad ist modern
gestaltet und mit einer barrierearmen Dusche, WC und Bidet ausgestattet und schafft hier
ein angenehmes Ambiente.

Technisch Uberzeugt das Objekt durch seine ener giesparende Bauweise als

Niedrigener giehaus. Eine L iftungsanlage mit War mer tickgewinnung, Doppelkollektoren fir
Solarthermie, dreifach verglaste Fenster sowie eine Ful3bodenheizung und L AN-
Verkabelungin allen Zimmern bieten nachhaltigen Komfort. Zudem sind sdmtliche Fenster
mit I nsektenschutz und Rollos ver sehen.

Der AuRenbereich ist pflegeleicht angelegt und bietet neben der Rasenflache und
Zierbepflanzung auch ausreichend Platz fir Freizeit und Erholung. Das Objekt verflgt tGber

Aulenstellplatze, sodass das Parken bequem fur Sieund Ihre Gaste mdglich ist.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Haus als neuwertige |mmobilie in gehobener
Ausstattungsqualitéat, die Wohnen, Komfort und zeitlose Architektur miteinander verbindet.




Die Kombination aus moderner Haustechnik, grof3ziigigem Grundsttick und intelligentem
Raumkonzept macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Wahl fir alle, die Wert auf
hochwertige Bauweise und nachhaltige L 6sungen legen. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses attraktiven
Bungalows.
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Detalles de los servicios

- neuwertiger Zustand

- Niedrigenergiehaus

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung
- Doppelkollektor Solarthermie

- Dreifachverglasung

- Insektenschutz

- Rollosringsum

- Hartvinyl Bodenbelag

- FuBbodenheizung

- LAN Verkabelungin allen Zimmern

- Uberdachte Terrasse mit Sonnenschutz
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Todo sobrela ubicacion

Stechow-Ferchesar ist eine Gemeinde im brandenburgischen Landkreis Havelland. Sie
gehort zum Amt Nennhausen mit Sitz in Nennhausen.

Stechow-Ferchesar liegt ca. 10 km norddstlich von Rathenow, ca. 62 km westlich von Berlin-
Spandau und stidlich des Grof3en Havellandischen Hauptkanales. Die Region um Fer chesar -
Stechow ist sehr wald- und seenreich.

Die beiden Ortsteile der danach benannten Gemeinde Stechow-Fer chesar liegen nur 4 km
voneinander entfernt inmitten eines L andschaftsschutzgebietes. Schon in den 20er Jahren
war Ferchesar fUr viele Berliner ein beliebtes Ausflugsziel. Die,, Perle des Havellandes' , wie
Ferchesar oft bezeichnet wird, liegt idyllisch am Ende des Hohennauener -Fer chesarer Sees.
Der Seewird von Havellandischer Luchlandschft und Mérkischen Kiefer nwalder
umschlossen. Er lockt vor allem im Sommer viele Besucher an. Ein Seerund- und
Radwanderweg ermaoglicht es den Besuchern unmittelbar Flora und Fauna erkunden zu
konnen. Aber auch auf dem Ricken von Pferden ist ein Streifzug moglich. Zunehmende
Angebote fir Reiturlaub machen diese Gegend immer attraktiver fir erlebnisreiche
Ausfliige. Wasser sportler und Badebegeisterte wer den besonder s vom Ferchesarer See
angezogen. Der unmittelbar an diesem See befindliche Campingpark, aber auch
Ferienhduser und Pensionen, laden zum langeren Verweilen ein.

Durch den Ortsteil Stechow fiihren die B 188 zwischen Rathenow und Friesack und die
Landesstral3e L 982 nach Nennhausen. Der nachstgelegene Bahnhof ist Nennhausen an der
Bahnstrecke Berlin—L ehrte. Er wird vom Regionalexpress RE 4

(Rathenow—Berlin—Jtiter bog) bedient.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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