Bad Munstereifel

Ab sofort mit grof3erem Grundstick! Hochwertiges
Einfamilienhaus mit der Energieeffiziensklasse A+
In Rodert

Numero de propiedad: 23365029

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.373 m?
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De un vistazo

23365029 495.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 167 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

. MwsSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises

° Sélido

4

2 ca. 0 m?

2019 WC para invitados
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
ERDWAERME 20.03 kWh/m2a
04.03.2029

A+
Geotérmico
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

12 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2024
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La propiedad

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen préasentiert Ihnen dieses energieeffiziente,
hochwertige und verklinkerte Einfamilienhaus mit zusatzlichem Baugrundstiick in ruhiger
Lage von Bad Miunstereifel-Rodert mit der Erfordernis Teile Innen und auch Auf3en noch
zu gestalten. Ab sofort mit gréRerem Grundstick zu kaufen! Dieses qualitativ
hochwertige im Jahr 2019 errichtete freistehende Einfamilienhaus mit zusatzlichem
Baugrundstuck steht mit einer idealen Wohnflache von circa 167 Quadratmetern auf
einem 1.373 Quadratmeter groRen Grundstlick. Parken Sie Ihre Fahrzeuge auf den
aktuell noch unbefestigten Schotterstellplatzen direkt vor dem Haus und erreichen durch
die Hauseingangstire den Windfang und somit den freundlichen Eingangsbereich, der
Ihnen ausreichend Platz fur die Garderobe bietet. Gleich rechts betreten Sie die Diele, in
der sich rechts ein Flur mit weiteren Abstellmdglichkeiten bietet und in das moderne
Gaste-WC fihrt. Neben der noch im Rohbau befindlichen Treppe betreten Sie durch das
praktische Ankleidezimmer das idealgrof3e Schlafzimmer. Geradeaus in der Diele
befindet sich das moderne Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche, WC und
Waschtisch. Neben dem Treppenaufgang in der Diele gelangen Sie durch eine grofRe
Doppelttr in die hochwertige Kiiche mit dem angrenzenden offenen und grof3ziigigen
Wohnbereich. Die weil3e Holzkliche, mit schwarzer Granitarbeitsflache, ist ausgestattet
mit einer freistehenden Kucheninsel, die Ihnen weitere Arbeitsflache und zwei schéne
Sitzplatze bietet, um mit Freunden schéne gemdtliche Kochabende zu verbringen. Der
freundliche Wohnbereich ist nach oben bis zum Dach hin offen und ist durch ein
Dachfenster, zwei Fenstern, sowie den beiden Terrassenttren lichtdurchflutet. Von der
schdnen Kiiche aus geht es links in den praktischen Hauswirtschaftsraum, der lhnen,
trotz der Hausanschliisse, einem Waschmaschinenanschluss und der Erdwarmepumpen-
Heizung, genltgend Abstellméglichkeiten durch praktische Wandregale bietet. Auch hier
gibt es einen Ausgang in den Garten, den Sie noch ganz nach Belieben gestalten
kénnen. Im Erdgeschoss sind die Decken zum grof3tenteils noch nicht verkleidet und es
bedarf noch weiteren Fertigstellungsarbeiten. Auch im geraumigen Obergeschoss ist der
Innenausbau noch nicht abgeschlossen. Hier gibt es rechts ein helles Schlafzimmer,
mittig ein praktisches Arbeitszimmer (oder Kinderzimmer) und am Ende des Flurs ein
zum Garten gelegenes Schlafzimmer mit einem zurzeit provisorischen Zugang zu einem
tollen Spitzboden, der sich auch noch im Ausbau befindet. Hier haben Sie die Mdglichkeit
selbst zu entscheiden, wo sich spater der Zugang zum Spitzboden befinden soll, ob Uber
eine Falltir im Flur oder einer Raumspartreppe Uber der Betontreppe. Das
gegeniberliegende und moderne Badezimmer ist ausgestattet mit einer weiteren
bodengleichen Dusche, WC und Waschtisch. Die Erstellung der AuRenanlage wurde im
hinteren Bereich des Grundstlickes bereits mit L-Winkelsteinen fertiggestellt. Au3erdem




wurde ein Trockenbeet fir besondere Pflanzen angelegt. Der Ausbau der Vorderen, der
beiden seitlichen Bereiche und die Stellplatze konnte abschlie3end noch nicht realisiert
werden. Auf Grund der bis zu 4 Schlafraumen und der weiteren Option den gerdaumigen
Spitzboden auszubauen, eignet sich diese Immobilie ideal fir eine mehrkodpfige Familie,
die eine ruhige dorfliche Lage bevorzugt. Haben wir Ihr Interesse flr diese Immobilie
geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu
hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann
erhalten Sie automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren,
bitten wir um einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Detalles de los servicios

Fur die Immobilie wird eine Internetverfigbarkeit von 16 Mbit/s im Download und 2 Mbit/s
im Upload angezeigt. Hier empfiehlt sich bis auf weiteres eine Funkverbindung.
AuRRenmauerwerk mit Dammung:

Poroton Hochlochziegel von 17 cm Stérke und einer Mineralwolle DAmmung von 12 cm
Starke und einem Vollsteinklinker

Bodenbelag:

Parkett und Kork

Fenster:

Hochwertige dreifach verglaste Fenster

Béader:

1x Bad mit Badewanne und bodengleicher Dusche

1x Bad mit bodengleicher Dusche

1x Gaste WC

Sanitér:

Die zeitlosen Armaturen und das edle Porzellan stammt von den Marken GROHE,
GEBERIT und VIGOUR

Heizung und Warmwasser:

Erdwarmepumpe mit FuBbodenheizung und Pufferspeicher mit 468 Litern

Kiche:

Moderne helle Echtholz Einbaukiche

Marke: NOBILIA

Farbe: Sand

Stil: Landhaus

Arbeitsplatte: schwarzer Granit

Gerate: Kuhlschrank, Herdplatte (flachenbiindig), Backofen, Dampfgarer und
Spulmaschine sind von der Marke MIELE

Spule und Armatur: zwei Unterbau Waschbecken von Systemceram mit ausziehbarer
Spulbrause von Gohe

Sonstiges: praktische Arbeitsinsel mit integrierten Sitzplatzen

TV und LAN Anschlisse:

Im Wohnzimmer und allen Schlafzimmern sind TV und LAN Anschliisse vorhanden
Technische Vorbereitung:

Zum Dachgeschoss sind bereits zusatzliche Leerrohre verlegt worden,

fur die Verkabelung des Geschoss durchzufiihren und / oder die Leitungen flr eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach verlegen zu kénnen

Schlafzimmer: Bis zu 4 Stlck
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Todo sobre la ubicacion

Rodert ist ein zirka ein Kilometer dstlich gelegener Stadtteil von Bad Minstereifel mit
zirka 437 Einwohnern und liegt in etwa 147 Hohenmeter Uber Bad Minstereifel. Hier gibt
es viele Wanderwege und eine am waldrandgelegene Jugendherberge, welche
Uberregional bekannt ist. In Bad Miinstereifel finden Sie lokale Gaststatten,
Einzelhandelsgeschaften und diverse Dienstleister, wie zum Beispiel Friseur,
Physiotherapie und viele Weitere. Die Einkdufe des taglichen Bedarfs kbnnen Sie hier
entspannt erledigen, genau wie Arzttermine. Ebenfalls sind Banken vor Ort. Auch fir
Ihren Nachwuchs ist hier gesorgt: verschiedene Kindertagesstatten, eine Grundschule,
eine Gesamtschule und zwei Gymnasien sind in Bad Munstereifel ansassig und somit in
nur wenigen Kilometer erreichbar. Wer es gerne Sportlich mag, wird sich hier gut
aufgehoben fuhlen. Im Umkreis von zirka 10 Kilometer finden Sie einen Tennisclub,
Golfclub, Schwimmbad und Fitnessclub. In zirka 17 km haben Sie die Autobahnauffahrt
.Mechernich* fir auf die A1 in Richtung Kdln oder Trier. Haben wir Ihr Interesse fur diese
energieeffiziente, hochwertige Immobilie geweckt, bitten wir Sie, bei der
Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Sobald lhre Anfrage bei uns eingegangen
ist, erhalten Sie den Exposé-Link zum Objekt und erfahren dadurch die genaue Lage.
Einen personlichen Besichtigungstermin vereinbaren wir dann mit Ihnen nach Ihrer
telefonischen Kontaktaufnahme mit uns. Bitte beachten Sie auch unsere
Finanzierungsmaoglichkeiten tber VON POLL FINANCE mit Giber 400
Finanzierungspartnern zur soliden und sicheren Finanzierung Ihrer Immobilie. Gerne
beraten wir Sie auch in dieser Angelegenheit. Sollte Ihnen diese Immobilie nicht zusagen,
kénnen Sie gerne hier Ihren eigenen Suchauftrag eingeben. Sie werden umgehend von
uns kontaktiert, sobald wir die passende Immobilie fir Sie gefunden haben:
https://home.von-poll.com/de-de/online-
immobilienkauf?utm_source=organic&utm_medium=website&utm_campaign=Ilocationpage
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.3.2029. Endenergiebedarf
betragt 20.03 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




