VON POLL

Bornheim / Walberberg

Geraumiges und gepflegtes Ein- oder
Zweifamilienhaus mit sehr guter Anbindung

NUmero de propiedad: 23365009

PRECIO DE COMPRA: 699.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 212 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.117 m?
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De un vistazo

23365009 699.000 EUR
Casa bifamiliar

ca. 212 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
3 cuidado
1951
Sdlido
2 x Garaje
ca. 134 m?
Chimenea
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
12.05.2033 255.90 kWh/m?a
H
Aceite
2007
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11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Numero de propiedad: 23365009 - 53332 Bornheim / Walberberg

Planos de planta
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen dieses freistehende, geraumige,
gepflegte Ein- oder Zweifamilienhaus mit sehr guter Anbindung und grofRen Garten in
Bornheim - Walberberg.

Wir bieten hier ein geraumiges Ein- oder Zweifamilienhaus an, das Haupthaus wurde
circa im Jahr 1951 und der Anbau circa im Jahr 1967 errichtet. Die gesamte Wohnflache
bemisst circa grof3ziigige 212 Quadratmeter. Das geraumige Erdgeschoss hat eine
Wohnflache von 113 Quadratmeter und das ruhige Dachgeschoss hat auch eine
komfortable Wohnflache von 99 Quadratmeter. Das Objekt steht auf einem 1.117
Quadratmeter grof3en schonen Grundstiick.

Sie parken lhr Auto in oder vor einer der beiden Garagen oder auf dem Stellplatz vor dem
Haus und betreten nun den Windfang des Hauses. Von hier aus gelangen Sie gerade
aus in linke Garage des Hauses. Diese praktische Tire lasst Sie Eink&ufe aus der
Garage bei Regen trocken ins Haus bringen. Rechts gehen Sie nun in das Treppenhaus
des Hauses. Hier befindet sich der praktische Kellerzugang und geradeaus der Eingang
in die schone Erdgeschosswohnung.

Nun betreten Sie den hellen Eingangsbereich der Wohnung, dieser geht offen in den
Essbereich tber Rechts finden Sie zwei grol3e Schlafzimmer vor, die guten Platz fiir ein
Doppelbett, einen Kleiderschrank und einem Schreibtisch bieten. Die Fenster sind grof3
und lassen viel Tageslicht herein. Auf der linken Seite des Esszimmers schlief3t sich nun
die wichtige Kiiche und das grof3e Wohnzimmer an. Die Arbeitsflachen bieten
ausreichend Platz zum Kochen und Zubereiten von Mahlzeiten. In der Kiiche befindet
sich zudem eine praktische Durchreiche fir Speisen ins Wohnzimmer. Hinter der Kiiche
folgt das Badezimmer. Das Badezimmer verflgt Giber eine Duschwanne, eine Toilette
und ein Waschbecken. Uber zwei Stufen erreichen Sie das lichtdurchflutete
Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer aus gelangt man durch eine grof3e Schiebetire auf die
geschiitzte schone Terrasse. Die Terrasse bietet effektiv gut Platz fiir einen Tisch und
Stihle und ist ein idealer Ort zum Entspannen und GenielR3en der frischen Luft. Gleich
rechts neben der Terrassentir befindet sich ein praktisches Duschbad, das nur von der
Terrasse aus begehbar ist und als Gartendusche sehr praktisch ist. Zudem befindet sich
auf der rechten Seite der Terrasse ein Zugang zu einer weiteren als Sommerkiiche
genutzten Raum. Beides ist an schonen Sommertagen durch die kurzen Wege
besonders praktisch.




Im ruhigen Dachgeschoss angekommen, befinden Sie sich in einer grof3en Diele. Gleich
rechts finden Sie ein helles Arbeitszimmer und ein individuell nutzbares Gastezimmer
vor. Gerade aus kommen Sie in ein reines Duschbad. Links angrenzend folgt dann das
vor paar Jahren modernisierte Badezimmer. Weiter kommen Sie nun von der Diele Uber
zwei Stufen in den gro3zligigen Essbereich, vorher kommen Sie aber noch nattirlich an
der praktischen Kiiche vorbei. Zwischen Essbereich und Wohnzimmerbereich ist der
Hingucker der sehr schone Kachelofen. Diese erwarmt in der kalten Zeit sehr gut beide
Zimmerbereiche. Vom gemutlichen Wohnzimmerbereich kénnen Sie auch auf den Balkon
gehen, von hier fihrt Sie eine praktische Treppe in den schénen Garten oder den
entspannten Terrassenbereich hinunter.

Zuruck in der geraumigen Diele finden Sie eine Wendeltreppe in den Spitzboden vor.
Dort oben befindet sich zum ruhigen Garten gelegen noch ein spater ausgebautes
grofRes Schlafzimmer und der praktische Speicher.

Wie Sie sehen werden, ist der schone grol3e Garten mit seinem Schatten und
Sonnenseiten sehr gut individuell fur viele Moglichkeiten nutzbar. Hier finden Spielturm,
Trampolin, Pool und ein Gemiisegarten sicherlich sehr gut Platz.

Haben wir lhr Interesse fur diese Immobilie geweckt, bitten wir Sie, bei der
Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname,
Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie automatisiert den
Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um einen Anruf oder
eine E-Mail durch Sie
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Detalles de los servicios

Boden: Fliesen, Laminat, Teppich

Kunststofffenster: doppelverglast modernisiert circa im Jahr 2005

Heizung: Olzentralheizung modernisiert circa im Jahr 2007, Plattenheizkdrper
Badezimmer: bereits vor Jahren beide modernisiert

Dach: modernisiert im Jahr 2000
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Todo sobre la ubicacion

Walberberg ist ein Stadtteil von Bornheim im Rhein-Sieg-Kreis in Nordrhein-Westfalen.
Bis zu den Innenstadten von Koln und Bonn sind es jeweils nur 12 Kilometer Luftlinie.
Die Wirtschaft von Walberberg ist gepragt von kleinen und mittelstandischen
Unternehmen aus verschiedenen Branchen.

Des Weiteren gibt es hier Einkaufsmdglichkeiten, Grundschule, Kindergarten, Arztpraxis
und vieles mehr.

Durch die Nahe zu Koéln und Bonn sind auch die kulturellen und wirtschaftlichen
Angebote der beiden Grof3stadte leicht erreichbar. Diese sind durch die gute Infrastruktur
auch innerhalb von circa 40 Minuten erreichbar.

Die Stadt ist ein beliebtes Ausflugsziel und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport.

Insgesamt bietet Bornheim/Walberberg eine hohe Lebensqualitat und ist ein attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort in der Region.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 255.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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