VP ‘ VON POLL

Brogliano

Encantadora granja historica renovada

Numero de propiedad: IT233551251

PRECIO DE COMPRA: 635.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 580 m?
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Numero de propiedad: IT233551251 - 36070 Brogliano

De un vistazo
| T233551251 635.000 EUR
3
ca. 580 m2 ca. 580 m?2
4 Terraza, Jardin / uso
2 compartido
1800




Numero de propiedad: IT233551251 - 36070 Brogliano

Datos ener géticos

Gasnatural ligero Certificado ener gético

29.09.2022
2022
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Una primeraimpresion

Enclavada en €l corazon de un tipico barrio italiano, esta magnifica casa de campo
recientemente renovada r epresenta una mezcla per fecta de tradicion y autenticidad. Cada
detalle se ha cuidado con extrema atencion para preservar las caracteristicas histéricas
originales del edificio.

Laestructura exterior dela granja alterna con eleganciala piedra, €l yesorusticoy la
mader a, creando una armonia perfecta con € entorno circundante. El extensoy verdejardin
se enriquece con maj estuosos arboles, un antiguo gallinero de piedra local y una caseta de
aperosdejardin, inmersos en unatranquilidad atemporal.

Una encantador a chimenea de lefia para hacer pan y una antigua bafieraparala”lissia"
evocan €l encanto de épocas pasadas. Todo ello enmar cado por €l relajante sonido de un
arroyo que fluyejunto a la casa, donde el tiempo par ece haber se detenido.

En €l interior, la masia conserva el suelo original deterracota en la planta baja, los suelos
entarimadosy las paredes con revoque rugoso, creando un ambiente calido y acogedor. La
entrada principal conduce al antiguo " tinello", €l corazédn dela casa, donde las familias se
reunian en torno ala chimenea que aiin funcionay al fregadero de piedra original.
Continuando, se entra en una encantador a habitacion, originalmente la lecheria del pueblo,
ahora convertida en una acogedor a sala de estar con vigas blancas que aportan luminosidad
y encanto. Un arco deladrillo conduce a una intima sala de estar, perfecta para momentos
derelax. Lacocina, € cuarto de bafio con mobiliario ristico y una habitacién totalmente de
piedra con acceso al porche completan la planta baja. Un traster o con acceso a la bodega
histérica, situada en el subsuelo, ofrece espacio y funcionalidad adicionales.

Laprimera planta, accesible tanto por una escalera de madera desde el comedor principal
como por un porcheen la partetrasera, alberga una amplia zona de descanso con ventanas
panoramicas, dos dormitoriosy un cuarto de bafio con ducha. La segunda planta, dividida
en dos amplias zonas abuhar dilladas, ofr ece flexibilidad de uso como dor mitorios o como
piso independiente, ideal parainvitados o para uso independiente.

Dos grandes logias, obtenidas de los antiguos gr aner 0s, ofr ecen espacios exterior es cubiertos,
perfectos para disfrutar del panoramay del ambiente sereno del campo.

Esta masia representa una oportunidad Unica de vivir en un entorno auténticoy tranquilo,
donde cada rincon cuenta una historiay cada detalle esta disefiado par a ofrecer una
experiencia devidarusticay encantadora. | deal para quienes buscan un retiro lgjosdel
bullicio, en un marco histéricoy natural incomparable.
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Detalles de los servicios

El afo pasado, esta magnifica granja se sometio a una cuidadosa y meticulosa renovacion,
destinada a preservar su caracter histérico al tiempo que se megjoraba su rendimiento
energéticoy el confort dela vivienda.

Principalesintervencionesrealizadas

Ventanasy puertas de PVC con doble acristalamiento: Seinstalaron ventanasy puertasde
PV C con doble acristalamiento de alta calidad, que no s6lo propor cionan un excelente
aislamiento térmico y acustico, sino que también aumentan la seguridad y la durabilidad.
Estos moder nos mar cos de ventana per miten mantener una temperatura interior agradable
durantetodo €l afio, reduciendo el consumo de ener gia.

Cubiertaaislada: La cubierta se harenovadoy aislado por completo, utilizando materiales
aislantes de Ultima generacion. Esta intervencion garantiza una proteccion Optima contra las
inclemencias del tiempo, mejorala eficiencia energética de la casay contribuyeacrear un
ambienteinterior sanoy confortable.

Aticos con aislamiento térmico: Se ha dotado a los aticos de un aislamiento térmico eficaz,
reduciendo las pérdidas de calor entrelas distintas plantas de la casa. Esta intervencion es
fundamental para mantener unatemperatura uniforme en todaslas estancias de la casa,
garantizando un confort de vida superior.

Esta renovacion no solo ha respetado y realzado las caracteristicas histéricas originales de la
masia, sino que también ha introducido soluciones moder nas para mejorar la eficiencia
energéticay el confort en la vivienda. El resultado es unaresidencia que combina el encanto
del pasado con las comodidades del presente, ideal para quienes buscan un equilibrio
perfecto entre autenticidad y funcionalidad.
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Todo sobrela ubicacion

Laaldea de San Martino, situada en €l pintoresco municipio de Brogliano, esun lugar de
gran encanto histérico y natural, conocido por la antiguaiglesia parroquial del mismo
nombre, €l edificio mas antiguo detodo € valle. Rodeada por la belleza incontaminada de la
colina de Bregonzay el sereno curso del arroyo Agno, esta localidad ofrece un entorno
tranquilo y evocador, ideal para quienes buscan unavidainmersa en la naturaleza.

San Martino es un paraiso paralos amantes de las actividades al airelibre, con una extensa
red de senderos para ciclistasy senderistas que atraviesan exuber antes colinas, ver des
bosquesy prados llenos de flores. Cada sendero invita a descubrir lafloray faunalocales,
ofreciendo una experiencia de vida auténticay relajante.

L a estratégica ubicacion de San Martino per mite acceder facilmente a los principales centros
del valledel Agno. Su proximidad ala salida hacia el sur también facilita el acceso a la
[lanura venecianay alasprincipales carreterasdel norte deltalia, lo quefacilitalos
desplazamientos a las ciudades de los alr ededor es.

Lasdistanciasalas principales ciudadesy aeropuertos son notablemente comodas. Vicenza
estd a solo 25 km, el aeropuerto de Verona a 45 km, Padua a 45 km, el aeropuerto de
Veneciaa 85 kmy Treviso a 70 km. Esta accesibilidad hace de San Martino una excelente
eleccion para quienes deseen disfrutar delatranquilidad del campo sin renunciar ala
comodidad de unas conexiones eficientes.

San Martino, en el municipio de Brogliano, no es sélo unaresidencia, sino una opor tunidad
devivir una experiencia auténtica en uno de loslugares mas encantadores de I talia. Aqui,
cada diaesun viajeatravésdela historia, la naturalezay la cultura italianas, ofreciendo el
refugio perfecto para aquellos que buscan un equilibrio entrelavidarelajaday la aventura.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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