Weimar

Casa unifamiliar en una ubicacion privilegiada en
Wemar

Numero de propiedad: 25254226

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 146 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 825 m?
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De un vistazo

25254226 499.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 146 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

7 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 parareformar

1975

2x Garaje Solido
ca. 160 m2
Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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La propiedad

Die optimale [2@

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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La propiedad
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La propiedad

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-poll.com
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La propiedad

v POLL

Jederzeit informiert ﬁl\li’
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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La propiedad

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

G

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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La propiedad

’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Planos de planta

‘ VON POLL

“ VON POLL
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar independiente ofr ece aproximadamente 146 m2 de superficie habitable
y una amplia par cela de unos 825 m2, o que propor ciona un amplio espacio que se adapta a
sus necesidades individuales. Construida en 1975, la casa necesita una moder nizacion, lo que
ofrece alos futuros propietarios la oportunidad de implementar sus propiasideasy

moder nizaciones. La sala de estar principal consta de siete habitaciones, incluyendo tres
dormitoriosindependientes, o que propor ciona mucha privacidad para usted y su familia.
Un bafio con luz natural y un aseo de cortesia independiente gar antizan la comodidad diaria.
Ladistribucion reflgja el disefio funcional tipico de la época: € espacioso salén-comedor
constituye €l corazdn dela casay da acceso al invernaderoy al jardin. La cocina se
encuentrajunto al comedor. La casa también cuenta con un sétano completo, que incluye
espacio de almacenamiento, habitaciones cdmodamente amuebladasy un bafio. El amplio
jardin ofrece unavariedad de usos, ya sea pararelajarse, parareunionesfamiliareso parala
jardineria. Gracias al tamafio de la parcela, tendralalibertad de disefiar las zonas exteriores
asu gustoy crear sus propios rincones personales. Las car acter isticas de la casa son tipicas
de su afio de construccion y de calidad media. Estasincluyen, entre otras cosas, un sistema
de calefaccion central clasico de los afos 90, ventanas de mader a con doble acristalamiento
en su mayoriay suelo de parqué. Actualmente, no hay muebles ni electrodomeésticos
empotrados, lo quele permite dar rienda suelta a susideas de disefio deinteriores. La casa,
guerequierereforma, ofrece un buen punto de partida. Existen numer osas opciones para
moder nizar la propiedad y ponerla al dia, aumentando asi la comodidad y €l valor alargo
plazo. La ubicacién de esta casa unifamiliar se caracteriza por una agradable zona
residencial con buenasinfraestructuras. Tiendas, escuelas, guarderiasy médicos se
encuentran cercay son facilmente accesibles. Ademas, cuenta con buen acceso al transporte
publico, asi como alared de carreterasregionalesy nacionales. Ya sea como nuevo hogar
para su familia o para par € as que buscan mas espacio habitable, la gener osa superficie
habitabley el tamafio dela parcela, ladistribucion funcional de las habitacionesy la
posibilidad de moder nizarla individualmente hacen de esta casa unifamiliar una propiedad
atractiva con un gran potencial. Estar emos encantados de propor cionarle mas informacion y
leinvitamos cordialmente a una visita para que pueda comprobar las numer osas
posibilidades. No dude en contactar nos; esperamos su consulta. El certificado de eficiencia
ener gética no estaba disponible en e momento de este anuncio.
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Detalles de los servicios

Einfamilienhaus mit 2 Garagen

Baujahr 1975

Wohnflache: 146 m?

Grundstiick: 825 m2

Erdgeschoss:

Windfang, Gaste WC, Diele, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Wintergarten

Dachgeschoss:

Diele, Bad, 4 Wohn-Schlafr&dume

Keller:

Hobbyraum, Bad, Gastezimmer, Abstellraum, Heizungsraum
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage im stidlichen Teil der
Stadt. Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienhdusern, wodurch ein
harmonisches und familienfreundliches Wohngeftihl entsteht. Der tagliche Bedarf l&sst sich
bequem in unmittelbarer Nahe decken: Supermarkt, Backerei, Apotheke sowie weitere
Dienstleister sind ful3laufig erreichbar. Auch Kindertagesstatten und Schulen liegen nicht
weit entfernt, was die Adresse besonder sfir Familien attraktiv macht. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut, und das Weimarer Stadtzentrum mit seinen
vielfaltigen kulturellen Angeboten, darunter zahlreiche UNESCO-Welter bestatten, Museen
und das historische Bauhaus-Erbe liegen nur wenige Minuten Fahrzeit entfernt. Durch die
Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen ist auch die regionale und tberregionale Erreichbarkeit
komfortabel gewahrleistet. |nsgesamt bietet die L age eine ausgewogene Mischung aus
ruhigem Wohnen und stadtischer Nahe und verbindet Alltagstauglichkeit mit hoher

L ebensqualitat.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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