Weimar

Condominio de 3 habitaciones en ubicacion central

NUmero de propiedad: 25254171

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 350.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120m?2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25254171 350.000 EUR

ca 120 m? Piso

1 Kauferprovision betrégt

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 cuidado

1870
Sélido

WC parainvitados
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L a propiedad

Die optimale [2@

Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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L a propiedad

VON POLL
LIEN

Die passende Immobilie [El
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziodkonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager
Online-Terminmanagement flr Videogesprache,
Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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L a propiedad

‘VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen
Uberblick tber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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La propiedad

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Este espacioso apartamento, con aproximadamente 120 metros cuadrados de superficie habitable,
se encuentra en la primera planta de un edificio de apartamentos bien mantenido e impresiona por
su cuidada distribucion y acabados de alta calidad. Con un total de tres habitaciones bien
proporcionadas, ofrece opciones de vivienda versétiles, ideal para parejas, familias pequefias o
guienes necesitan espacio para una oficina en casa o pararecibir invitados. El corazon del
apartamento es laamplia sala de estar, que se integra ala perfeccion con el comedor y lacocina, y
gue recibe abundante luz natural através de sus amplios ventanales. Las salas de estar cuentan con
suelos de parqué de alta calidad, mientras que la cocina, €l bafio y el aseo de invitados estén
alicatados: una acertada combinacion de eleganciay funcionalidad. El bafio es especialmente
espacioso y cuenta con duchay bafiera, perfecto pararelgjarse por lanoche y empezar €l dia con
energia. Un aseo de invitados independiente proporciona mayor comodidad y realza €l cuidado
disefio del apartamento. Este apartamento combina un estilo de vida elegante con una distribucién
précticay ofrece un hogar de alta calidad en una ubicacion atractiva. Si esta propiedad le ha
interesado, envie una consulta completa por escrito através del formulario de contacto. El
certificado de eficiencia energética no estaba disponible en el momento de este anuncio. Su equipo
inmobiliario de VON POLL de Weimar.
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Detalles de los servicios

3-Raum-Wohnung in zentrumsnaher Lage

Wohnflache: ca. 120 m?2

Etage: 1. Obergeschoss

Anzahl der Rdume: 3

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer

- gerdumiges Tageslicht Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Separates Gaste-WC

- Kiiche mit Einbaukuche

- nicht mabliert

Boden: Parkett, Flief3en
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Weimars, in unmittelbarer Nahe zum
Poseckschen Garten — einem gepflegten Stadtpark mit historischer Bedeutung. Die Umgebung
zeichnet sich durch ihre zentrale und zugleich ruhige Wohnlage aus. Historische Bausubstanz,
grof3ztigige Grunfléachen und ein gewachsenes stédtisches Umfeld schaffen ein attraktives, urbanes
Wohngefiihl mit hoher Lebensqualitét.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Zahireiche Buslinien verkehren in direkter Nahe und
ermdglichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit aler Stadtteile sowie des Hauptbahnhofs.
Dieser bietet regelméadige Regional- und Fernverbindungen in Richtung Erfurt, Jena, Leipzig und
darUber hinaus. Innerstadtisch lasst sich vieles komfortabel zu Fuld oder mit dem Fahrrad erledigen
—ein klarer Vorteil fur den Alltag.

Die Bildungsinfrastruktur ist ebenfalls gut ausgebaut. Mehrere Kindertagesstétten sowie Grund-
und weiterfihrende Schulen befinden sich in fulRlaufiger Entfernung. Auch die Bauhaus-
Universitét liegt nur wenige Minuten entfernt, was die Lage besonders fir Studierende, Lehrende
und akademisches Fachpersonal attraktiv macht. Erganzt wird das Bildungsangebot durch Musik-
und Volkshochschulen sowie vielfdtige kulturelle Einrichtungen in der Innenstadt.

Im Bereich Gesundheitsversorgung bietet die Umgebung ein breites Spektrum: Arztpraxen
verschiedener Fachrichtungen, Apotheken und Therapieeinrichtungen sind gut erreichbar. Das
Weimarer Klinikum ist ebenfalls nur wenige Fahrminuten entfernt und stellt eine umfassende
stationére V ersorgung sicher.

Die Nahversorgung ist geprégt von einer guten Durchmischung aus Supermérkten, Backereien,
Drogerien und kleinen Fachgeschaften. Wochenmarkte, Cafés und Gastronomieangebote in der
ndheren Umgebung tragen zur hohen Aufenthaltsqualitét bei. Auch Banken, Poststellen, Friseure
und weitere Dienstleister sind bequem erreichbar und sorgen fur einen reibungslosen Alltag.

Insgesamt bietet die Lage eine hervorragende Kombination aus stadtischem Leben, kulturellem
Umfeld, guter Anbindung und naturnaher Erholung. Sie eignet sich ideal fir Menschen, die Wert
auf Zentralitét, Infrastruktur und ein gepflegtes Wohnumfeld legen — sei es fiir Familien,
Berufstétige oder kulturinteressierte Stadtbewohner.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollsténdigkeit der Angaben Gbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Welmar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

