
Weimar

Edificio de apartamentos en los suburbios del norte
de Weimar

 

Número de propiedad: 25254159

 

 
PRECIO DE COMPRA: 598.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 355 m2 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 664 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25254159

Superficie habitable ca. 355 m²

Año de
construcción

1930

Precio de compra 598.000 EUR

Casa plurifamiliar y
de rentabilidad

Casa plurifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2001

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Superficie alquilable ca. 355 m²

Características Terraza, Balcón
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Datos energéticos

Fuente de energía Gas

Certificado
energético válido
hasta

22.06.2025

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

88.20 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

C

Año de
construcción según
el certificado
energético

1930
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Una primera impresión

Se vende un edificio multifamiliar de 1930, compuesto por seis unidades residenciales,

ubicado en las afueras del norte de Weimar. La propiedad se encuentra en excelentes

condiciones. Recientemente, el ático de una de las unidades se convirtió en un

apartamento. En 2001, se incorporó la calefacción central de gas. El edificio ofrece una

superficie habitable total de aproximadamente 293 m², distribuidos en seis unidades bien

proporcionadas, cada una con una distribución funcional. La propiedad está

completamente alquilada. La renta neta anual actual es de aproximadamente 34.260 €, y

ya se han enviado notificaciones de aumento de renta a los inquilinos, lo que representa

un potencial adicional de mayor rentabilidad. La composición de inquilinos está bien

equilibrada: algunos inquilinos llevan muchos años viviendo en el edificio, mientras que

otros se han mudado recientemente. La propiedad es ideal como inversión rentable. La

constante demanda de viviendas en Weimar, especialmente en zonas bien comunicadas

como Fuldaer Straße, convierte a esta propiedad en una inversión atractiva con

perspectivas a largo plazo. Si hemos despertado su interés, esperamos su consulta y

estaremos encantados de proporcionarle más información y concertar visitas. Su equipo

inmobiliario de VON POLL de Weimar.
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Detalles de los servicios

Mehrfamilienhaus in der Nordvorstadt von Weimar

Baujahr: ca. 1930

Letzte Modernisierung: 2001

zentrale Gasheizung (2001 erneuert)

Wohnfläche gesamt: ca. 293 m²

6 Wohneinheiten

Nettokaltmiete p.a.: ca. 34.260 €

voll vermietet

2 Garagen, vermietet

mit Garten zur allg. Nutzung
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Todo sobre la ubicación

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich gut angebundenen Wohnlage

im nordwestlichen Stadtgebiet von Weimar. Das Wohnumfeld ist geprägt von einer

angenehmen Mischung aus Mehrfamilienhäusern, gepflegten Grünflächen und

gewachsenen Nachbarschaften. Die Innenstadt ist in kurzer Zeit bequem erreichbar.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte, Bäcker,

Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer Nähe und sind bequem zu Fuß

oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch gastronomische Angebote sowie verschiedene

Dienstleister sind im näheren Umfeld vorhanden.

Die medizinische Versorgung ist durch niedergelassene Haus- und Fachärzte sowie

nahegelegene Apotheken gut abgedeckt. Das Klinikum Weimar ist in wenigen Minuten

mit dem Auto oder dem Bus erreichbar.

Für Familien bietet die Lage ein breites Bildungsangebot. In der Umgebung befinden sich

mehrere Kindertagesstätten, Grund- und weiterführende Schulen. Auch die Bauhaus-

Universität Weimar und die Hochschule für Musik Franz Liszt sind innerhalb kurzer Zeit

mit dem Rad oder dem öffentlichen Nahverkehr erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien verkehren

regelmäßig in Richtung Innenstadt, Bahnhof und in andere Stadtteile. Der Weimarer

Hauptbahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Anschluss an das regionale und

überregionale Bahnnetz, unter anderem nach Erfurt, Jena und Leipzig.

Die Fuldaer Straße profitiert von ihrer ruhigen Lage abseits der touristischen

Hauptachsen und ermöglicht dennoch einen schnellen Zugang zum kulturellen Zentrum

Weimars. Ob Stadtleben oder Naherholung – hier lässt sich beides in idealer Weise

miteinander verbinden.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 22.6.2025.

Endenergieverbrauch beträgt 88.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.Als weiteres

Serviceangebot möchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL

FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstützt und die für Sie optimale

Finanzierungslösung erarbeitet.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

