VON POLL

Apolda/ Roédigsdorf

La casa unifamiliar: ideal como vivienda
multigeneracional

NUmero de propiedad: 25254111

PRECIO DE COMPRA: 280.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 233 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 636 m?
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De un vistazo

25254111

ca. 233 m2

Techo a dos aguas
7

5

3

1917

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

280.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
cuidado
Sélido

ca. 517 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado
20.01.2031 energetico
172.90 kWh/mz2a

Aceite F

1917
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La propiedad

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von- m
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La propiedad

‘ VON POLL

Die passende Immobilie EEI
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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La propiedad
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La propiedad

VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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La propiedad

VON POLL

Jederzeit informiert I/Il\l;
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verfigbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-p
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La propiedad

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Planos de planta

Grundriss Erdgeschoss ‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




Grundriss Obergeschoss ‘ VON POLL

Wohnzimmer

Exposéplan, nicht maBstiblich




Grundriss Dachgeschoss ‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Una primera impresion

Se vende una espaciosa casa unifamiliar de 1917, completamente reformada en 2007.
Con aproximadamente 233 m2 de superficie habitable, la propiedad ofrece amplio
espacio para una familia numerosa o es ideal como vivienda multigeneracional. La casa
cuenta con una distribucién generosa y una gran cantidad de detalles practicos y
atractivos. La propiedad se distribuye en dos plantas, con el tico con potencial para
reformas y espacio habitable adicional. El sal6n de la planta baja es especialmente
acogedor, con una chimenea que crea un ambiente acogedor y acogedor. La casa ofrece
un total de cinco dormitorios de generosas dimensiones, ofreciendo amplio espacio para
la decoracion individual. Tres bafios con luz natural, dos de ellos con ducha y bafiera,
ofrecen comodidad y flexibilidad para toda la familia. Un aseo de cortesia en la planta
baja proporciona mayor comodidad a residentes y visitantes. La parcela de
aproximadamente 636 m2 incluye la casa y un patio bien cuidado con tres garajes, cada
uno con capacidad para un vehiculo. Hay de tres a cuatro plazas de aparcamiento
adicionales disponibles en el patio. Para reuniones sociales o celebraciones, el salon de
fiestas ofrece un espacio ideal para reunirse con familiares y amigos. El cobertizo para
lefia también es practico, ya que ofrece espacio adicional para guardar herramientas de
jardin, lefia u otros articulos. La ultima renovacion en 2007 modernizé la casa. Con su
singular combinacion de caracter tradicional y confort moderno, esta casa unifamiliar es
la opcion ideal para familias que buscan un hogar acogedor y un amplio espacio para su
expresion personal. Para mas informacion, envie una consulta por escrito a través del
formulario de contacto, proporcionando sus datos completos para que podamos
ponernos en contacto con usted. Su equipo inmobiliario de VON POLL de Weimar.
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Detalles de los servicios

Einfamilienhaus mit gro3em Grundsttick

- Baujahr: 1917

- Renovierung/Sanierung: 2007

- Wohnflache: ca. 233 m2

- Grundstuick: ca. 636 m2

- 7 Zimmer (5 Schlafzimmer, 2 Wohnzimmer)
- 2 Tageslichtbader mit Dusche & Badewanne (EG & OG)
- 1 Tageslichtbad mit Dusche (OG)

- 1 Gaste-WC (EG)

- Balkon: ca. 5 m?

- Teilunterkellerung mit Gewdlbekeller

- 3 Garagenstellplatze mit Werkstatt

- 4 Aul3enstellplatze auf dem Hof

- FuBbdden: Laminat, Keramik, Teppich

- Kaminzimmer

- Olheizung Baujahr: 1991 (Brenner 2010)
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Todo sobre la ubicacion

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Ortschaft Rodigsdorf, welche in der Nahe
von Apolda im thiringischen Landkreis Weimarer Land liegt. Rédigsdorf zeichnet sich
durch seine landliche Atmosphére aus. Die Lage ist ideal fir alle, die einen ruhigen
Wohnort mit direkter Anbindung an die Stadte Apolda, Jena und Weimar suchen.

Die Néahe zu den umliegenden Stadten bietet den Vorteil einer guten Erreichbarkeit von
Einkaufszentren, Supermarkten, Schulen, Arzten und anderen wichtigen
Infrastruktureinrichtungen. Apolda, bekannt fur seine historische Bedeutung und
beeindruckende Architektur, ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen.

Uber die BundesstralRe B87 besteht eine hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz,
so dass auch die Stadte Weimar und Jena in kurzester Zeit erreicht werden kdnnen. Die
Lage ist besonders fur Berufspendler attraktiv, da sowohl Weimar als auch Jena als
wichtige wirtschaftliche und kulturelle Zentren Thiringens schnell zu erreichen sind.

Die Umgebung von Rdédigsdorf bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Erholung. Die Region ist bekannt fir ihre Wander- und Radwege sowie die Nahe zu
Naturschutzgebieten und landlichen Erholungsraumen, die zum Entspannen und
Geniel3en der Natur einladen.

Fir Ruhesuchende, Naturliebhaber und Familien bietet Rodigsdorf die perfekte Balance
zwischen landlicher Idylle und urbaner Nahe. Hier kann man das Leben genief3en und
gleichzeitig von der Infrastruktur und den kulturellen Angeboten der umliegenden Stadte
profitieren.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 172.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1917.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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