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Propiedad de inversion completamente alquilada
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PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 276 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 581 m?
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NUumero de propiedad: 24254139 - 06618 Naumburg

De un vistazo

24254139 299.000 EUR

Casa plurifamiliar
ca. 276 m2

1898 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1 x Garaje

Estructura
Sélido

ca. 330 m2
ca. 276 m2

Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
13.09.2028 149.70 kWh/mz2a
E
Gas
1996
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NuUmero de propiedad: 24254139 - 06618 Naumburg

La propiedad

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar




\/P VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero de propiedad: 24254139 - 06618 Naumburg

La propiedad




\/P VON POLL

REAL ESTATE

NuUmero de propiedad: 24254139 - 06618 Naumburg

La propiedad

www. com



VP ‘ VON POLL

NuUmero de propiedad: 24254139 - 06618 Naumburg

La propiedad

‘ VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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La propiedad

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter A

www.von—poll.com/weimar
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La propiedad

- IMMOBILIEN

Jederzeit informiert /l\”
liber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von *I) .com
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La propiedad

VON POLL
IMMOBILIEN

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten lhnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6 ‘

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
@ 3\ /
[ | /
f
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Una primera impresion

Se vende esta so6lida casa multifamiliar, construida en 1898, en Naumburg an der Saale,
ciudad declarada Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO. La casa consta de cinco
apartamentos con una superficie habitable total de aproximadamente 276 m2y se
asienta sobre una parcela de aproximadamente 581 m2. Renovada exhaustivamente
entre 1994 y 1996, la casa se encuentra en excelentes condiciones. Es ideal para
inversores, ya que se alquila en su totalidad. La casa cuenta con calefaccion central de
gas natural. El &tico estd completamente aislado con vigas y aislamiento adicional en las
alcobas. La casa cuenta con un s6tano completo. Todos los apartamentos se encuentran
en buen estado de conservacion y ofrecen planos de planta bien disefiados. Los tres
apartamentos mas grandes cuentan con un aseo adicional cada uno. Todos los
apartamentos estan equipados con suelo laminado y cocinas equipadas. La casa
presume de una estructura sdlida con acabados sencillos pero de alta calidad. El jardin
trasero de la casa esta disponible para todos los inquilinos, y el garaje trasero se alquila
a un inquilino externo a largo plazo. Tanto los apartamentos de la planta baja como los
de la planta alta disponen de balcones. El terreno que rodea la casa esta bien cuidado y
le da a la propiedad un aspecto atractivo. La renta neta anual es de 22.572 € (a
noviembre de 2025). La propiedad se volvié a alquilar por Gltima vez en noviembre de
2025. Las amplias renovaciones realizadas entre 1994 y 1996, junto con otras
modernizaciones, ofrecen a los inversores una interesante oportunidad para invertir en
una propiedad rentable. El s6tano requiere mantenimiento y se requieren obras de
drenaje en la entrada. Todas las imagenes fueron generadas por IA y muestran el estado
de la propiedad (parcialmente) sin muebles para proteger la privacidad de los inquilinos;
por lo tanto, pueden apreciarse algunas imperfecciones visuales. Si esta interesado,
envienos una consulta por escrito con sus datos de contacto completos a través del
formulario de contacto. Su equipo inmobiliario de VON POLL de Weimar.
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Detalles de los servicios

Solides Mehrfamilienhaus als Kapitalanlage
Baujahr 1898

Sanierung 1994-1996

5 Wohneinheiten, voll vermietet

letzte Mieterhhung November 2025

EG: 4 Zimmer, Wohnflache 97 m2 (Balkon)
OG: 2 Zimmer, Wohnflache 67,3 m2 (Balkon)
OG: 1 Zimmer, Wohnflache 28,3 m?

DG: 2 Zimmer, Wohnflache 58,8 m2

DG: 1 Zimmer, Wohnflache 24,2 m?

1 Garage, vermietet

Jahresnettomiete: 22.572,00 €
Zentralheizung Erdgas
Energieeffizienzklasse E - 149,7 kwh/ (m?*a)
voll unterkellert

Abstellraum fiir Fahrrader und Gerate
Garten zur Allgemeinnutzung

Bilder sind Kl-generiert
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Todo sobre la ubicacion

Naumburg an der Saale, idyllisch gelegen im stdlichsten Teil Sachsen-Anhalts im
Burgenlandkreis, ist ein wahres Juwel. Die Stadt erstreckt sich malerisch entlang der
Fliisse Saale und Unstrut und bietet eine bezaubernde Landschaft, die nur etwa 50 km
sudlich von Leipzig und Halle sowie 40 km 6stlich von Jena entfernt liegt. Diese zentrale
Lage macht Naumburg zu einem idealen Wohnort fir diejenigen, die Ruhe und Natur
schatzen, aber dennoch die Nahe zu gréReren Stadten geniel3en méchten.

Die historische Altstadt von Naumburg ist ein Highlight fur jeden Besucher. Das
mittelalterliche Flair wird durch das prachtige Rathaus, das Stadtmuseum ,Hohe Lilie*
und den beeindruckenden Marktplatz mit seinen machtigen alten Hausern vermittelt.
Diese Bauwerke sind von einem griinen Ring umgeben, der zahlreiche Parks und
Grinanlagen umfasst und das Stadtbild unverwechselbar macht.

Ein kulturelles Wahrzeichen der Stadt ist der Naumburger Dom, der als Weltkulturerbe in
die Liste der UNESCO aufgenommen wurde. Der Dom ist bekannt fiir seine reiche
Ausgestaltung, zu der auch die beriihmten, mannshohen Stifterfiguren gehoren. Die
bekannteste Figur ist wohl die der Naumburger Uta, die neben ihrem Ehemann
Eckehardt in Stein verewigt ist.

Naumburg bietet das ganze Jahr Uiber zahlreiche kulturelle Veranstaltungen. Das Kirsch-
Fest ist ein besonderes Highlight, das Uber mehrere Tage hinweg gefeiert wird und
zahlreiche Besucher anzieht. Ebenfalls erwahnenswert ist das Winzer-Fest, bei dem die
Gaste den regionalen Saale-Unstrut-Wein in den malerischen Hoéfen der lokalen Winzer
verkosten kénnen. Diese Feste tragen erheblich zur lebendigen und traditionsreichen
Atmosphéare der Stadt bei.

Fur die tagliche Mobilitat und Reisen bietet Naumburg hervorragende
Verkehrsanbindungen. Der gut ausgestattete Bahnhof ermdglicht eine komfortable
Anbindung an die ICE-Trassen, wodurch Stadte wie Erfurt und Halle in regelmaRigen, gut
getakteten Abstéanden schnell erreichbar sind. Zudem ist die Stadt hervorragend an das
Autobahnnetz angebunden, was eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit mit dem Auto
garantiert.

Naumburg ist nicht nur ein Ort von historischer und kultureller Bedeutung, sondern bietet

auch eine hohe Lebensqualitat in einer bezaubernden Umgebung. Ob historische
Architektur, kulturelle Veranstaltungen oder die Schénheit der umliegenden Landschaft —




Naumburg an der Saale vereint all dies auf eindrucksvolle Weise und bietet somit einen
idealen Lebensraum fiir Bewohner, die das Besondere suchen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 149.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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