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PRECIO DE COMPRA: 580.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 288 m2 « HABITACIONES: 12
SUPERFICIE DEL TERRENO: 257 m?
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23254180

ca. 288 m2
12

9

3

1936

De un vistazo

580.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Solido

ca. 335 m?
ca. 288 m2

Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado de
deunasola planta consumo
Gas 107.20 kWh/m2a
15.01.2029

D
Gas 1936
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La propiedad

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangebof

Online-

Immobilienbewertung

Erfahren Sie in nur wenigen Schritten
den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie.

Finanzierungs-
anfragen

Unsere Experten ermitteln t aus einem

Vergleich von mehr als 50 und Versicherungen.

[

Gutschein

sive und pro,fessr'oneh‘g
hatzung Ihrer Immobilie.

fur eine exklu.
Marktpreiseinsc

CAUF | VERMIETUNG | IN

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Begehrteste
Immobilienmakier
2022

1]

BELLEVUE
Be -.

IMMOBILIEN

i
ninhaber Dominik Kéhler

VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraBe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Una primeraimpresion

Se vende una solida casa multifamiliar construida en 1936 con un total detres apartamentos.
Esta encantadora casa impresiona por su estilo arquitectonico clasico delos afios 30 y esuna
inversion ideal. La superficie habitable total de aproximadamente 288 m2 se divide en tres
apartamentos distribuidos en tres plantas: la planta baja ofrece apr oximadamente 97 mz, la
planta baja aproximadamente 97 m2y € atico apr oximadamente 94 m2, También hay
potencial de ampliacion en el aticoy un garaje en el sétano. Cada apartamento cuenta con su
propio sistema de calefaccion central de gas, algunos de los cuales han sido reemplazados.
Lasobrasderenovacion sellevaron a cabo entre 1995y 2009, incluyendo trabajosen la
fachada, nuevas ventanasy larenovacion de la escalera. El tefado sereemplazéy aid6 en
1998, y todo el sistema eléctrico serenovo en 1999. L a propiedad esta situada en una parcela
de aproximadamente 257 m2 en las afueras del norte de Weimar. L os alr ededor es ofr ecen
una excelente infraestructuray un comodo acceso al transporte publico. Hay tiendas,
colegios, guarderias, instalaciones deportivasy una piscina al airelibre a poca distancia. El
edificio estd completamente alquilado, lo que ofrece una sdlida rentabilidad. Esideal tanto
para inver sores como para propietarios que deseen personalizar sus apartamentos segln sus
preferencias. EI tamafio, la ubicacion y la sdlida calidad de construccion del edificio lo
convierten en una propiedad atractiva. Ofrece un gran potencial de desarrolloy se puede
moder nizar para adaptarlo a sus necesidades. Para proteger la privacidad de nuestros
inquilinos, no publicamos fotos de los apar tamentos. Agradecemos su compr ension.
Estaremos encantados de propor cionarle masinformacion y concertar visitas. Envienos una
consulta por escrito atravésdel formulario de contacto, incluyendo sus datos de contacto
completos. Su equipo de VON POLL REAL ESTATE en Weimar.
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Detalles de los servicios

M ehrfamilienhaus

Weimar - Nordvor stadt

3 Wohneinheiten

Wohnflache gesamt: ca. 288 m?
Grundstick: ca. 257 m2

Wohnflache EG: ca. 97 m?

Wohnflache OG: ca. 97 m2

Wohnflache DG: ca. 94 m2

Flache DG nach moglichem Ausbau: ca. 47 m2
Nutzflache Garage: ca. 15 m?
Jahresnettomiete | ST betragt = 23.899,68 €
Jahresnettomiete SOII = 27.000,- €
Gasetagenheizungen (teilweise erneuert)
Sanierungsmaf3nahmen 1995-2009
Fassadenarbeiten, Fenster, Treppenhaus
1998 Dachsanierung (isoliert)

1999 Elektrik
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Todo sobrela ubicacion

Lage und Verkehrsanbindung:

Die Nordvorstadt in Weimar liegt nur etwa 2 Kilometer nordlich der historischen Altstadt,
was sie zu einer begehrten Wohnlage macht. Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist
hervorragend. Die Anbindung an den OPNV verbinden die Nordvor stadt direkt mit dem
Stadtzentrum und ander en wichtigen Stadtteilen. Autobahnanschltisse zur A4 und A71 sind
in wenigen Fahrminuten erreichbar, was die Region auch fur Pendler attraktiv macht.

Bildungseinrichtungen:

In der Nordvorstadt gibt es Schulen und Kindergarten, die den Bedarf von Familien
abdecken. Die Grundschule " Johannes Falk" und die Regelschule " Parkschule" sind
Bildungseinrichtungen fur Kinder in der Nahe. Fur weiterfuhrende Schulen kénnen Schiiler
leicht in andere Stadtteile oder ins Stadtzentrum gelangen.

Einkaufsmoglichkeiten:

In der Nordvorstadt sind Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf bequem
erreichbar. Esgibt Supermarkte, L ebensmittelgeschafte, Backereien und andere
Einzelhandelsgeschéfte, die eine vielfaltige Produktpalette bieten.

Gesundheitsver sorgung:

In der Umgebung finden sich Allgemeinar zte, Fachar zte und Apotheken. Das Ar ztehausin
der Carl-August-Alleeist in der Nahe, wasim Notfall schnelle medizinische Hilfe
gewahrleistet.

Zusatzlich zu diesen praktischen Aspekten bietet dieser Stadtteil durch dieruhigen
WohnstralRen eine angenehme Atmosphare, die eineideale Umgebung fir Familien und
Berufstatige bieten. Dieser Stadtteil bietet eine ausgezeichnete Balance zwischen Stadtnahe
und ruhiger Umgebung und zieht sowohl Einheimische als auch Neuzugezogene an.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 107.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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